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PROJETO DE LEIl .20 2 % 12021

“Altera o perimetro urbano do Municipio

e da outras providéncias. "

HENRIQUE ROSSI WOLF, Prefeito do Municipio de Ouro Fino, MG, no uso
de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona a seguinte
Lei:

Art. 1°. O perimetro urbano do Municipio de Ouro Fino, Estado de Minas Gerais,
passa a conter a area de 31.306.144,00 m2 (trinta @ um milhdes, trezentos e seis mil, cento e
quarenta e quatro metros quadrados) dentro das seguintes medidas e delimitacbes conforme
mapa em anexo:

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice -M-0001, de coordenadas N
7.538.592,81m e E 359.132,69m; cravado na margem direita da estrada
municipal de Santa Rita de Caldas, sentido Ouro Fino / Santa Rita de Caldas,
deste segue, com azimute de 94°21'10" por uma distancia de 1.651,15m até
o vértice -M-0002, de coordenadas N 7.538.467,49m e E 360.779,07m;
cravado na margem esquerda da estrada municipal de Sdo Bento sentido,
Ouro Fino / Bairro Cervinho, deste segue, com azimute de 160°55'08" por
uma distancia de 4.394,48m até o vértice -M-0003, de coordenadas N
7.534.314,46m e E 362.215,65m; cravado na margem esquerda da estrada
municipal do Matdo sentido Ouro Fino / Bairro Serra, deste segue, com
azimute de 194°32'28" por uma distancia de 517,15m até o vértice -M-0004,
de coordenadas N 7.533.813,88m e E 362.085,81m; cravado na margem
esquerda da Rodovia Estadual Jodo Tavares Corréa Beral (MG-290) sentido
Ouro Fino / Pouso Alegre, deste segue, com azimute de 268°04'30" por uma
distancia de 2.268,94m até o vértice -M-0005, de coordenadas N
7.533.737,66m e E 359.818,15m; cravado na margem esquerda da estrada
velha municipal de Inconfidentes sentido Ouro Fino / Inconfidentes, deste
segue, com azimute de 244°47'34" por uma distdncia de 5.106,75m até o
vértice -M-0006, de coordenadas N 7.531.562,73m e E 355.197,69m;
cravado na margem direita junto ao cruzamento da estrada municipal com a
Rodovia Estadual MG-459, sentido Ouro Fino / Monte Sido, deste segue, com
azimute de 302°41'56" por uma distdncia de 591,94m até o vértice -M-0007, ‘
de coordenadas N 7.531.882,51m e E 354.699,56m; cravado na margem |
direita da estrada municipal, deste segue, com azimute de 27°50'20" por
uma distancia de 2.637,45m até o vertice -M-0008, de coordenadas N
7.534.214,72m e E 355.931,22m; cravado na margem direita, junto a entrada
da propriedade do Sr. Barnabé Palomo no Bairro Serrinha pela estrada de
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acesso, deste segue, com azimute de 0°00'07" por uma distancia de 896,94m
até o vértice -M-0009, de coordenadas N 7.535.111,66m e E 355.931,25m;
cravado dentro da mata nativa, nas divisas entre as propriedades de Valdir
Veronez e Portal das Malhas de Ouro Fino, deste segue, com azimute de
266°43'07" por uma distancia de 1.520,44m até o vértice -M-0010, de
coordenadas N 7.535.024,63m e E 354.413,30m; cravado junto a divisa da
area da NAIAOF e do Sr. José de Oliveira Serra Neto, deste segue, com
azimute de 346°37'25" por uma distancia de 573,80m até o vértice -M-0011,
de coordenadas N 7.535.582,85m e E 354.280,56m; cravado junto a divisa
com o Sr. José de Oliveira Serra Neto, deste segue, com azimute de 55°25'47"
por uma distancia de 3.824,84m até o vértice -M-0012, de coordenadas N
7.537.753,12m e E 357.430,05m; cravado na margem esquerda da estrada
municipal de Andradas, sentido Ouro Fino / Distrito de Crisdlia, deste segue,
com azimute 63°44'56" por uma distancia de 1.898,43m até o veértice -M-
0001, cravado na margem direita da estrada municipal de Santa Rita de
Caldas, sentido Ouro Fino / Santa Rita de Caldas ponto inicial da descrigdo
deste perimetro. Perfazendo uma drea de: 31.306.144,00 m2 (trinta e um
milh&es, trezentos e seis mil, cento e quarenta e quatro metros quadrados.
Perfazendo um perimetro de : 25.882,31 m (vinte e cinco mil, oitocentos e
oitenta e dois metros e trinta e um centimetros linear)

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central n2 45 WGr, tendo como Datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram
calculados no plano de projegdao UTM.

Art. 2°. Revogadas as disposigées em contrario, em especial a Lei Municipal n°

2.793/2018, esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Ouro Fino, 06 de julho de 2021. 1 ‘

\!

Henrique Rossi Wolf
Prefeito Municipal
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Ouro Fino, 06 de julho de 2021.
JUSTIFICATIVA

Submetemos a apreciagdo dos Senhores Vereadores, o presente Projeto de Lei,

que altera o perimetro urbano do Municipio de Ouro Fino.

A proposta de alteragéo do perimetro urbano do municipio, com a demarcagéo das
areas de expanséo urbana se deu apods estudos realizados pelo Departamento de Obras, Viagéo e
Servigos Publicos e cadastro da Prefeitura.

Apés varias andlises realizadas em campo e através das imagens e mapas do
municipio, podemos afirmar que a nova proposta de perimetro urbano ira atender as demandas de
crescimento da cidade, em especial com a inclusdo de pontos estratégicos de desenvolvimento da
cidade, com corregéo de poligonal, conforme justificativa técnica anexa.

Importante salientar que o novo perimetro urbano respeita os limites geograficos,
como cérregos, ruas e o proprio contorno da cidade.

Constatamos que para um melhor ordenamento territorial, maior fiscalizagéo, e
gerenciamento do crescimento geografico da cidade, tornou-se imprescindivel o uso de
ferramentas tecnoldgicas de informagdo — GPS- para equipar a prefeitura com uma boa estrutura
de desenho do perimetro urbano.

Pela relevancia do projeto e pelas perspectivas de progresso que nosso Municipio
podera receber com essa ampliacdo, solicitamos dos nobres Edis a aprovagéo do presente Projeto
de Lei.

Atenciosamente, g.
‘u
v

Henrique Rossi Wolf
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.

Vanderlei Candido de Almeida

DD. Presidente da Camara Municipal de
Ouro Fino - MG
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Quro Fino, 16 de Maio de 2021.

Oficio n® 057/2021/DEPTOOBRAS

Do: Departamento de Obras
Para: Procuradoria
Assunto: Atualizacdo do Perimetro Urbano do Municipio de Ouro Fino - MG

Tendo em vista a necessidade de Expansédo Urbana e a corregéo da Poligonal do Perimetro Urbano,
encaminho a esta Procuradoria, para que se faga o devido projeto de Lei de Expansédo Urbana, conforme

documentagéo anexa.

Em ANEXO:

- Ata da reunido do COMPLAN, do dia 06 de Abril de 2021;
- Ficha de Aprovacdao COMPLAN

- Memorial Descritivo

- Mapa do Perimetro Urbano

Respeitosamente,

XM»JM —"‘Q raaa- 3
Vanessa Faria Grisolia
Chefe de Engenharia, Obras e Servigos Publicos



CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
DE OURO FINO

Ata da quinquagésima segunda reunido do COMPLAN com inicio as sete horas do dia vinte de
abril do ano de dois mil e vinte e um, ocorrida de forma virtual (Grupo de Whatsapp) de acordo
com o “Protocolo Onda Roxa em Biosseguranca Sanitario - Epidemiolégico - Onda Roxa”,

dos Palomos (matricula 23.561).

Na reunido ordinaria do Conselho Municipal de Planejamento Urbano, na ocasido estavam
presentes: Vanessa Farig Grisolia - presidente, Jarbas Marques Ribeiro - vice presidente,
Barbara Faria Cividattj — primeira secretaria, Jodo Paulo Domingues Barreto Silvério - segundo

Amanda Carvalho da Silva — répresentante do departamento de obras, infraestrutura e meio
ambiente, Nelson José Antdnio — representante do conselho municipal de desenvolvimento e
conservacéo do meio ambiente e Gabriel Faria - répresentante do departamento municipal
autdénomo de agua e esgoto (DMAAE). %

A reunido teve inicio com a discussdo da primeira Pauta com a anélise do projeto de

Na segunda pauta, com a analise do projeto de modificagdo do perimetro urbano, apresentado -
pelo departamento de obras da prefeitura municipal, todos os membros presentes foram a
favor, cumprindo assim as exigéncias deste conselho, ficando APROVADO mediante ficha de
aprovagdo N°44/2021. -

\ Silvério, lavrei a presente ata, que apés lida e aprovada, sera assinada pelos presentes.
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FICHA DE APROVACAO COMPLAN

N° Documento: oYY/ Data: &5/04/202(

NOM.dOPl’O)ﬂO: 20[)0;"; OE' 41‘: nAQ-;g Do P£”',ME rno Vﬂbp//o E-J’I'KME-

e (L/_ﬂo F'.“/° ~ f7/75 FEI'nI‘IA AMUNFCt Pal

Tipo de Projeto: AL[{ nA 04“ De (/'44/%1 rﬂc Ut ba o
Pontos de Avaliagéo

1- Area verde minimo de 15% em casso de ser incluida APP ou
10% em casos que nao exista APP;

2- Area minimo de 5% dedicadas as Instituicoes:

3- Localizacdo e declividade da area institucional:

4- Area minima de 20% para sistema viario;
5- Largura das ruas: faixa de rolamento minimo 7,0m e calgada minimo 1,50m;

6- Tamanho minimo dos lotes 7,5m de frente e 20,0m de fundo, total de 150m?:
7-_Afastamento de 30m de cada lado das margens dos cursos de 4gua;

8- Declividade das ruas de no maximo 20%:

9- Declividade maxima dos lotes de 35%:;

10- Diretrizes: prolongamento de ruas para novos loteamentos; conexao com p ddade

11- Dimensdes das quadras; n&o ultrapassar 250,00m lineares: DR ) A

2- Certiddo do Imével a ser loteado.

13- Acessos vidveis de acordo com a lei de transito
Observagdes e possiveis llhugbu
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MEMORIAL DESCRITIVO

“Alteracio do Perimetro Urbano do Municipio de Ouro Fino/MG”

Finalidade: Expansdo Urbana

Area: 31.306.144,00 m? (1rinta e um milhdes, trezentos e seis mil. cento e quarentq e
quatro metros quadrados),

Perimetro: 25.882,31 m (vinte e cinco mil, oitocentos e oitenta e dois metros e trinta
e um centimentros lineares).

Descricio:

A drea do perimetro urbano. acima mencionada esta compreendida dentro das
seguintes demarcacdes:

[nicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice -M-0001, de coordenadas N
7.538.592,81m ¢ E 359.132,69m: cravado na margem direita da estrada municipal
de Santa Rita de Caldas, sentido Ouro Fino / Santa Rita de Caldas. deste segue. com
azimute de 94°21'10" por uma distancia de 1.651,15m  até o vértice -M-0002, de
coordenadas N 7.538.467,49m ¢ E 360.779,07m; cravado na margem esquerda da
estrada municipal de Sao Bento sentido, Ouro Fino / Bairro Cervinho, deste segue,
com azimute de 160°55'08" por uma distincia de 4.394.48m até o vértice -M-0003,
de coordenadas N 7.534.314,46m ¢ E 362.215,65m; cravado na margem esquerda
da estrada municipal do Matio sentido Ouro Fino / Bairro Serra, deste segue, com
azimute de 194°3228" por uma distancia de 517.15m  até o vértice -M-0004. de
coordenadas N 7.533.813,88m ¢ E 362.085,81m; cravado na margem esquerda da
Rodovia Estadual Jodo Tavares Corréa Beral (MG-290) sentido Ouro Fino / Pouso
Alegre. deste segue, com azimute de 268°04'30" por uma distancia de 2.268.94m até
0 vértice -M-0003, de coordenadas N 7.533.737,66m ¢ E 359.818,15m: cravado na
margem esquerda da estrada velha municipal de Inconfidentes sentido Ouro Fino /
[nconfidentes, deste S€gue. com azimute de 244°47'34" por uma distancia de
5.106.75m  até o vértice -M-0006, de coordenadas N 7.531.562,73m ¢ E
355.197,69m: cravado na margem direita junto ao cruzamento da estrada municipal
com a Rodovia Estadual MG-459, sentido Ouro Fino / Monte Sido, deste segue. com
azimute de 302°41'56" por uma distancia de 591,94m até o vértice -M-0007, de
coordenadas N 7.531.882,51m ¢ E 354.699,56m: cravado na margem direita da
estrada municipal. deste segue, com azimute de 27°50'20" por uma distincia de
2.63745m até o vértice -M-0008. de coordenadas N 7.534.214,72m ¢ E
355.931,22m: cravado na margem direita. junto a entrada da propriedade do Sr.

¢
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Barnabé Palomo no Bairro Serrinha pela estrada de acesso. deste segue. com azimute
de 0°00'07" por uma distancia de 896.94m até o vértice -M-0009, de coordenadas
N 7.535.111,66m ¢ E 355.931,25m: cravado dentro da mata nativa. nas divisas entre
as propriedades de Valdir Veronez ¢ Portal das Malhas de Ouro Fino, deste segue,
com azimute de 266°43'07" por uma distancia de 1.520,44m até o vértice -M-0010,
de coordenadas N 7.535.024,63m ¢ E 354.413,30m; cravado junto a divisa da area
da NAIAOF e do Sr. José de Oliveira Serra Neto. deste segue, com azimute de
346°37'25" por uma distancia de 373,80m até o vértice -M-0011. de coordenadas N
7.535.582,85m ¢ E 354.280,56m: cravado junto a divisa com o Sr. José de Oliveira
Serra Neto. deste segue. com azimute de 55°25'47" por uma distancia de 3.824.84m
até o vértice -M-0012, de coordenadas N 7.537.753,12Zm ¢ E 357.430,05m: cravado
na margem esquerda da estrada municipal de Andradas, sentido Ouro Fino / Distrito
de Crisolia, deste segue, com azimute 63°44'56" por uma distancia de 1.898.43m até
o vértice -M-0001, cravado na margem direita da estrada municipal de Santa Rita de
Caldas. sentido Ouro Fino / Santa Rita de Caldas ponto inicial da descri¢do deste
perimetro.

Perfazendo uma drea de: 31.306.1 44,00 m2 (trinta e um milhGes, trezentos e seis mil.
cento e quarenta e quatro metros quadrados).

Perfazendo um perimetro de : 25.882,31 m (vinte e cinco mil, oitocentos e oitenta e
dois metros e trinta e um centimetros lineares).

Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central n° 45 WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os
azimutes e distancias. area ¢ perimetro foram calculados no plano de proje¢do UTM.

Ouro Fino. 09 de Abril de 2021

S ‘Co:ﬁhgwo
Eng" Civil Vanessa Faria Grisolia
CREA-MG: 119171/D

/.

Henrique Rossi Wolf
Prefeito Municipal
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Justificativa da proposta de adequagdo do Perimetro Urbano da Cidade de Ouro
Fino - Minas Gerais.

1- Objeto.
Como parte dos trabalhos de revisdo do Plano Diretor de Ouro Fino — MG. O presente
documento trata das questdes técnicas que sustentam as discussoes especificas
relacionadas as areas previstas para ampliagao do perimetro urbano.

2- Objetivo.

Este documento tem como objetivo apresentar os dados técnicos que baseiam a tomada de
decisao a respeito da ampliagdo do perimetro urbano do municipio de Ouro Fino — MG.

w
1

Contexto.

Considerando que, neste processo tomou-se como referéncia de partida a ampliacao, com
sugestoes de aprimoramento do ponto de vista técnico de modo a manter as zonas rurais e
incluir novas areas urbanas. Incorporadas nos itens pertinentes deste estudo.

4- Areas de Estudo.

A titulo de organizagao do relatério, optou-se por sistematizar as informacoes referentes as
areas de ampliacdo do perimetro urbano atual em 3 (trés) setores.

Abaixo esta colocado o novo mapa de macrozoneamento proposto, com a indicacao destes
setores, sobre os quais seréo apresentadas as informagdes de modo mais especifico, como
sua caracterizacao contextualizagdo e justificativas técnicas para atendimento aos
requisitos da Lei federal 10.257/2001 — que trata da politica urbana e seus instrumentos — e
mais especificadamente, no que se refere aos requisitos indicados no artigo 42-B da
referida lei.

NOVA PROPOSTA I;gondl 4
RBANO Aeroporto Municipal de Ouro Fing
ke i ¥ ALTO INDICE IMOBILIARIO
@ Igreja
MR Prefeitura Municipal Ouro Fino
@ Rsdo Difusora Quro Fino

Fonte:

Image
m Google Earth

Avenida Cyro Gongalves, 173 - PABX: (035) 3441-9401 &
CEP 37570-000 - CNPJ n 18.671.271/0001-34 — Home Page: www.ourofino.mg.qov.br :
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Google Earth, data: 15/09/2020 Imagem Maxar Technologies
Mapa de Macrozoneamento existente x Mapa Macrozoneamento Proposto

5- Caracterizacao do novo perimetro urbano.

5.1 Localizacdo Geogréafica / Memorial descritivo do novo perimetro.

Inicia-se a descricao deste perimetro no vértice -M-0001, de coordenadas N
7.538.592,81m e E 359.132,69m; cravado na margem direita da estrada municipal de
Santa Rita de Caldas, sentido Ouro Fino / Santa Rita de Caldas, deste segue, com
azimute de 94°21'10" por uma distancia de 1.651,15m até o vértice -M-0002, de
coordenadas N 7.538.467,49m e E 360.779,07m; cravado na margem esquerda da
estrada municipal de Sao Bento sentido, Ouro Fino / Bairro Cervinho, deste segue, com
azimute de 160°55'08" por uma distancia de 4.394,48m até o vértice -M-0003, de
coordenadas N 7.534.314,46m e E 362.215,65m; cravado na margem esquerda da
estrada municipal do Matéao sentido Ouro Fino / Bairro Serra, deste segue, com azimute
de 194°32'28" por uma distancia de 517,15m até o vértice -M-0004, de coordenadas N
7.533.813,88m e E 362.085,81m; cravado na margem esquerda da Rodovia Estadual
Jodo Tavares Corréa Beral (MG-290) sentido Ouro Fino / Pouso Alegre, deste segue,
com azimute de 268°04'30" por uma distancia de 2.268,94m até o vértice -M-0005, de
coordenadas N 7.533.737,66m e E 359.818,15m; cravado na margem esquerda da
estrada velha municipal de Inconfidentes sentido Ouro Fino / Inconfidentes, deste segue,
com azimute de 244°47'34" por uma distancia de 5.106,75m até o vértice -M-0006, de
coordenadas N 7.531.562,73m e E 355.197,69m; cravado na margem direita junto ao
cruzamento da estrada municipal com a Rodovia Estadual MG-459, sentido Ouro Fino /
Monte Sido, deste segue, com azimute de 302°41'56" por uma distancia de 591,94m até
o vértice -M-0007, de coordenadas N 7.531.882,51m e E 354.699,56m; cravado na
margem direita da estrada municipal, deste segue, com azimute de 27°50'20" por uma
distancia de 2.637,45m até o vértice -M-0008, de coordenadas N 7.534.214,72m e E
355.931,22m; cravado na margem direita, junto a entrada da propriedade do Sr. Barnabé
Palomo no Bairro Serrinha pela estrada de acesso, deste segue, com azimute de
0°00'07" por uma distancia de 896,94m até o vértice -M-0009, de coordenadas N
7.535.111,66m e E 355.931,25m; cravado dentro da mata nativa, nas divisas entre as
propriedades de Valdir Veronez e Portal das Malhas de Ouro Fino, deste segue, com
azimute de 266°43'07" por uma distancia de 1.520,44m até o vértice -M-0010, de
coordenadas N 7.535.024,63m e E 354.413,30m; cravado junto a divisa da area da
NAIAOF e do Sr. José de Oliveira Serra Neto, deste segue, com azimute de 346°37'25"
por uma distancia de 573,80m até o vértice -M-0011, de coordenadas N 7.535.582,85m
e E 354.280,56m; cravado junto a divisa com o Sr. José de Oliveira Serra Neto, deste
segue, com azimute de 55°25'47" por uma distancia de 3.824,84m até o vértice -M-
0012, de coordenadas N 7.537.7563,12m e E 357.430,05m; cravado na margem
esquerda da estrada municipal de Andradas, sentido Ouro Fino / Distrito de Crisélia,
deste segue, com azimute 63°44'56" por uma distancia de 1.898,43m até

o vértice -M-0001, cravado na margem direita da estrada municipal de Santa Rita de
Caldas, sentido Ouro Fino / Santa Rita de Caldas ponto inicial da descricdo deste
perimetro.

Perfazendo uma éarea de: 31.306.144,00 m2 (trinta e um milhGes, trezentos e seis mil,
cento e quarenta e quatro metros quadrados.

Perfazendo um perimetro de: 25.882,31 m (vinte e cinco mil, oitocentos e oitenta e dois

Avenida Cyro Gongalves, 173 - PABX: (035) 3441-9401

CEP 37570-000 — CNPJ n" 18.671.271/0001-34 — Home Page: www.ourofino.mg.qov.br
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metros e trinta e um centimetros linear)

Todas as coordenadas aqui descritas estao georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central n° 45 WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias,
area e perimetro foram calculados no plano de projecao UTM.

5.1.1 Descricao.

d'aguas, além das areas de protecdo ambiental (APP’s), considerando-se obras de
terraplanagem que causem o minimo impacto sobre estas areas. O uso atual das areas
contidas nestes setores é predominantemente agricola.

5.1.2 Justificativa Técnica.

Situadas em pontos estratégicos de desenvolvimento da cidade, estas areas estao
Sujeitas a atratividade imobilidria, dada pela importancia das estradas municipais e
rodovia para a ligacéo da 4rea urbana com a area rural, além de facilidade de acesso e
da proximidade com a &rea urbanizada no municipio de Ouro Fino.

Essa atratividade e proximidade com area urbanizada junto ao municipio, implica, por
exemplo, no risco de surgimento de construcoes irregulares a beira das rodovias e
estradas, parcelamentos irregulares do solo e a perda da qualidade urbana. Deste modo,
entende-se, do ponto de vista técnico, que a indugdo controlada da urbanizacédo neste
eixo previne o surgimento de irregularidade fundiaria e/ou edilicia, assim como reorienta
a valorizagao imobiliaria para a coletividade, uma vez que se considera nesta proposta
0s instrumentos para captacdo de parte desta valorizacdo e reinvestimento na
qualificagao urbana.

Em fungéo da sua importancia na estruturagdo das porcédes do territério Ourofinense em
especifico no Loteamento Altos de Ouro Fino é prevista no sistema de tratamento de
esgoto sanitario uma ETE (estacao de tratamento de esgoto).

Sendo assim, a previsao de urbanizacao controlada nestes setores viabiliza a melhoria
da infraestrutura existente e colabora para a estruturacéo e qualificacdo do territério,
além de impulsionar as demais politicas municipais, como o turismo e meio ambiente. No
tocante a rede de &gua, considera-se que no plano de saneamento estdo previstas
melhorias para a disponibilidade e fornecimento de agua, devendo-se, no entanto,
consultar o departamento responsavel com apresentacao dos projetos de urbanizacéo.

5.2 Atendimento ao artigo 42-B do Estatuto da Cidade (Lei Federal n 10.257/2001).

5.2.1 Demarcacao do Novo Perimetro Urbano

Demarcagéo conforme mapa de macrozoneamento, no qual estao indicados o perimetro
urbano atual e a 4rea onde se prevé a sua ampliagao.

Linha vermelha: Mapa de Macrozoneamento existente.
Linha azul: Mapa Macrozoneamento Proposto.
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Google Earth

Fonte: Imagem Google Earth, data: 15/09/2020 Imagem Maxar Technologies

5.2.2 Delimitacdo dos trechos com restricoes a urbanizacdo e dos trechos sujeitos a
controle especial de ameaca de desastres naturais.

Neste setor, de modo geral, ndo ha trechos ou porgoes de terreno com restricbes a
urbanizagdo. Os trechos de cérregos, nascentes e suas respectivas areas de protecéo
permanente, portanto &areas ambientalmente mais sensiveis a intervencdo, sé&o
destacadas do perimetro da area urbana em um parcelamento de solo, fazendo parte de
areas verdes e areas de APP (&rea de preservacao permanente). Este método tem como
principal objetivo, manter o equilibrio e a regularizagao do sistema hidrico, assim como
evitar assoreamento das margens dos cursos d'agua, prevenindo desastres naturais e
garantindo a disponibilidade de agua.

5.2.3 Definicao de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para

infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalacdes publicas, urbanas e sociais.

A urbanizacdo futura devera seguir as regras especificas constante na lei de uso e
ocupacao de solo (lei complementar n 016/2015) o plano diretor, devendo atender, deste
Modo, os requisilos iegais de implantagao de infraestrutura compiela (redes de

agua, esgoto, eletricidade, calcamento, drenagem de aguas pluviais), reserva de areas

para uso institucional (equipamentos publicos de educacéo, salde, assisténcia social,

entre outros, conforme a demanda e a caracteristica dos futuros parcelamento de solos),
reserva de areas verdes e lazer, implantagao de sistema viario em conformidade com as
diretrizes previstas no plano municipal de mobilidade, além de outras que sejam
necessarias, conforme avaliagao técnica a ser feita no momento de avalicao dos projetos
técnicos.

Portanto, ndo se aplica a definicao destas diretrizes nesta etapa de revisdao do plano 4:5
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diretor.

5.2.4 Definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geracdo de empreqo e renda.

Os parédmetros urbanisticos para parcelamento, uso e ocupacao do solo serao
estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, portanto néo se aplicam nesta etapa.

5.2.5 A previsao de areas para habitacdo de interesse social por meio da demarcacéao de
zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando
0 uso habitacional for permitido.

Vale salientar que, em toda a nova proposta de expansao urbana, ndo ha impedimento algum
quanto a destinagdo de terrenos para habitacdo na modalidade de zona especial de interesse
social (ZEIS), uma vez que este instrumento visa garantir uma reserva adequada de area para
atendimento da demanda politica municipal de habitacéo para futuros projetos de urbanizacao e
consta como uns dos objetivos principais do plano diretor.

5.2.6 Definicao de diretrizes e instrumentos especificos para protecao ambiental e do patrimdnio
histérico e cultural.

No quesito da protecdo ambiental, em futuros projetos de urbanizacdo, ainda deverdo ser
destinadas areas verdes, conforme regramento da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo. Deste modo,
sera garantida uma reserva adicional de areas verdes, de modo a minimizar impactos, proteger o
sistema hidrico e sua paisagem, assim, como ampliar a qualidade de vida na cidade.

5.2.7 Definicio de mecanismos para garantir a justa e distribuicio de 6nus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizacéo do territério de expansdo urbana e a recuperacao para a
coletividade da valorizacao imobilidria resultante da acdo do poder publico.

Neste setor, também é considerado o instrumento da ‘outorga onerosa de alteragdo de uso’,
prevista na lei federal 10.257/01 (Estatuto da Cidade). Este instrumento, conforme regulamentacao
legal a ser feita posteriormente (Lei de uso e Ocupagéo do Solo), visa reverter para a coletividade
parte da valorizagao imobilidria dada pela sua demarcacéo como &rea urbana, que possibilitara a
destinacao de recursos da iniciativa privada para a viabilizagdo da implantacao de obras e/ou
equipamentos publicos adicionais nas 4reas do entorno, de modo a promover a implantagao de
projetos estratégicos, viabilizar a politica habitacional e ampliar a qualidade de vida na cidade.

Estdo previstos também outros instrumentos, como outorga onerosa do direito de construir e a
transparéncia do direito de construir. No entanto. como se refere mais as questdes edilicias do que
de parcelamento de solo, serdo considerados e regulamentados juntamente com a lei de uso e
ocupacao de solo.

Estes instrumentos atendem a politica de desenvolvimento previstas nos objetivos do plano diretor,
capitulo 111,

Artigo 41 - S&o objetivos do controle do uso de solo do Municipio de Ouro Fino — MG.

&
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VI — Garantir a justa distribuigdo de énus e beneficios decorrentes das obras e servigos de
infraestrutura;

VIl — Garantir a recuperagéo, para a coletividade, da valorizag&o imobiliaria, resultante da agéo do
poder publico.

6- Conclusdo e consideragodes finais.

Com as informagdes elencadas acima entende-se, do ponto de vista técnico, que esta garantido na
nova proposta de perimetro urbano, de acordo com cada setor indicado, o controle e o equilibrio do
desenvolvimento urbano, assim como a promocéo da funcao social da cidade, considerando que
estao previstos e demarcados os instrumentos da politica urbana adequados a realidade social.

Tais instrumentos, uma vez regulamentados, contribuirdo para o compartilhamento dos custos da
urbanizacao e garantirao a distribuicdo adequada dos seus beneficios para a coletividade. Desta
forma, s@o atingidos os objetivos estratégicos estabelecidos do Plano Diretor.

\G;m—\‘@in
Vanessa Faria Grisolia

Chefe de Engenharia, Obras e Servigos Publicos
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Sistena de Coordenadas
Coordenadas Planas UTM

N Equador acrescido de 10.000.000 m
E MC 45° acrescido de 500 000 m

(FeRiMETRO URBANO DE OURO FINO MG]

AREA DA POLIGONAL = 31.306.144,00 m2
PERIMETRO DA POLIGONAL = 26.882.31 m

)

Digitalizado com CamScanner




CAMARA MUNICIPAL
DE OURO FINO

CERTIDAO

CERTIFICO, para os devidos fins, que 0o MAPA PERIMETRO URBANO DE

OURO FINO-MG que instrui o Projeto de Lei n.® 3.227/2021, que “altera o perimetro

urbano do Municipio e da outras providéncias” SUA VERSAO EM TAMANHO REAL

estd devidamente arquivado nesta Diretoria e a disposicao de qualquer interessado.

CERTIFICO, ainda que uma via compactada esta disponibilizada na forma

virtual em anexo ao mesmo Projeto de Lei.

Por ser verdade firmo o presente.

Ouro Fino, 07 de julho de 2021.

Assinado de forma digital
JOSE CAMILO DA por JOSE CAMILO DA SILVA

SILVA JUNIOR:03928132628
JUNIOR:03928132628 Dados: 2021.07.07 12:45:51
-0300°

José Camilo da silva Junior
Diretor Geral
Cémara Municipal de Ouro Fino

Rua Rogério Gissoni, n.2 450, Centro de Ouro Fino-MG, CEP 37570-000 #TUDUS CONTRA

Contatos: (35) 3441-1489 / (35) 3441-5380 / (35) 3441-1435, e-mail: diretorgeral@camaraourofino.mg.gov.br CUVID_ ‘l g
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