CAMARA MUNICIPAL
DE OURO FINO

INDICACAO N°. 048/2024

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
OURO FINO/MG,

CAROS COLEGAS VEREADORES,

O signatario da presente, Vereador com assento nesta Casa Legislativa, com
amparo no art. 186 e seguintes do Regimento Interno (Resolugao 014/2016), solicita a
Vossa Exceléncia que submeta a este Egrégio Plendrio e posteriormente se envie
INDICACAO ao Exmo. Sr. Henrique Rossi Wolf, Prefeito Municipal, SUGERINDO
AO PODER EXECUTIVO QUE SE ATUALIZE A FRENTE DAS INOVACOES
DA LEGISLACAO SOBRE A MODALIDADE DE CONDOMINIO DE LOTES
COM ACESSO RESTRITO NA CIDADE DE OURO FINO.

Sabemos que o conceito de Condominio de Lotes de acesso restrito, se
configura como uma demanda crescente onde as pessoas buscam por seguranga, bem
estar, e qualidade de moradia, se tornando atrativos a olhoS de investidores € pessoas
que buscam mais qualidade urbana e de circulo vizinhanga.

Vale ressaltar que a cidade de Ouro Fino, possui potencial para instalag@o de
um Condominio de Lotes, porém quando pesquisado, infelizmente o municipio nao
possui legislagdo municipal que permita esta modalidade de empreendimento.

Diante disso, apresentamos a proposta de criacio da lei de Condominio de
Lotes com acesso restrito, previamente formulada com base em leis municipais de
cidades vizinhas ja aprovadas, como uma nova opgao para investidores empreender de
modo diferenciado na cidade de Ouro Fino/MG, a fim de que o Poder executivo tome a
iniciativa legislativa.

Sala das Sessdes, Ver. Antonio Olinto Alves, em 15 de abril de 2024.

4

Paulo Henrique Chiste da Silya
r

Camara Municipal de Ouro Fino - Poder Legislativo.
Rua Rogério Gissoni, n.? 450, Centro de Ouro Fino-MG, CEP 37.570-000 aninn 40

Contatos: (35) 34411489, e-mail: diretorgeral@camaraourofino.mg.gov.br e-mail: camara@camaraourofino.mg.gov.br



TIMBRE DA CAMARA MUNICIPAL

Exmo. Sr.
Henrique Rossi Wolf
Prefeito Municipal

Com nossos cumprimentos vimos a sua presenga expor 0 que se Seguc.

Tendo em vista a demanda de investidores para implantagio em nossa cidade de
loteamentos residéncias urbanas na modalidade “Condominio Lotes de Acesso Restrito”,
e ser reconhecidamente uma necessidade em cidades em pleno crescimento, como € 0
caso de Ouro Fino, vimos através desta encaminhar a V.Exa. para exame ¢ providéncias,
a sugestio de Lei Municipal em anexo, para regulamentar estd modalidade de
parcelamento de solo neste municipio.

Est4 modalidade ja se encontra em vigor, em cidades vizinhas como Pouso Alegre,
[tapira, Jacutinga, Moji Mirim que podem ser consultadas para melhor compreensio caso
NEecessario.

Esta modalidade de parcelamento se solo, possui embasamento legal nos artigos 58 ¢ 79
da Lei Federal 13.465/2017 e Artigo 1358-A da Lei 10406/2002 (Codigo Civil
Brasileiro).

Contando com o alto espirito piblico de V.Exa. ¢ entendendo ser esse NOSSO Proposito
uma forma de contribuir com o desenvolvimento urbano de qualidade e seguranga em
nosso Municipio, esperamos que €ssa sugestiio seja apreciada e implantada.

Cordiais saudagdes,

Paulo Henrique Chiste da Silva
Vereador

Quem mais vc achar prudente



Justificativas ao Projeto de Lei.

O municipio de Ouro Fino, se revela com um dos mais importantes do sul de minas,
com acontecimentos que marcaram a sua historia.

Ouro Fino hoje possui 32.034 habitantes, densidade demografica 60,13 HAB/Km?
¢ IDHM - Indice de desenvolvimento humano municipal, (IBGE 2022).

No cenario urbanistico 0 municipio possui 5 distritos urbanos (Crisolita, Sio José
do Mato Dentro, Caneleira, Peitudos, Pinhalzinho dos Goes ¢ Capelinha e a sede do municipio
que atualmente possui crescimento com NOVOS loteamentos residenciais.

Conforme a Lei Federal 6766/1979 prevé as modalidades de livre acesso € acesso
controlado, sendo 0 acesso controlado qualificado no paragrafo 8° do Art. 2",

No entanto conforme 0 municipio estd em pleno desenvolvimento urbanistico €
econdMICo, Se torna Necessario que poder piblico municipal se atualizar a frente das inovagdes
da legislagdio sobre a modalidade de CONDOMINIO DE LOTES, com acesso restrito, assim
como cidade desenvolvidas como: Pouso Alegre, Itapira, Moji Mirim, Moji Guagu.

O conceito de Condominio de Lotes de acesso restrito, s€ configura como uma
demanda crescente onde as pessoas buscam por seguranga, bem-estar, € qualidade de moradia,
se tornando atrativos a olho de investidores e pessoas que buscam mais qualidade urbana ¢ de
circulo vizinhanga.

A cidade de Ouro Fino, tem potencial paraa instalaciodeumCondominiodeLot&s,
sendo que um local no in ior do perimetro urbmochamouaatengiodeumgrandcinvesﬁdor
do setor de loteamentos, que jé fez mais de 80 empreendimentos pelo Brasil, ja celebrou acordo
de intengdes com um proprietario de uma drea ideal para instalagéio de Condominio de Lotes,
com acesso restrito.

Porém quando pesquisado foi diagnosticado que infelizmente o municipio ndo
possui legislagio municipal que permita esta modalidade de empreendimento, impedindo que
em imentos desta magnitude possa se instalar na cidade trazendo, altos investimentos &

.

Diante desta oportunidade urbanistica que a cidade de Ouro Fino, recebe

os a proposta de criagio da Lei de Condominio de Lotes com acesso restrito,
previamente formulada com base em leis municipais de cidade vizinhas ja aprovadas, como
uma nova opgao para investidores possam empreender de modo diferenciado na cidade de Ouro
Fino —~ MG.



r CONDOMINIO DE LOTE.

Um modelo alternativo de organizagdo do espago urbano
Autor: Vitor Carvalho Pinto

Consultor Legislativo do Senado Federal. Doutor em Direito Econémico e Financeiro pela
Universidade de Sdo Paulo. Autor do livro Direito Urbanistico: Plano Diretor e Direito de
Propriedade, 4 edigio (Revista dos Tribunais, 2014).

E-mail: victorcp@senado.leg br

A Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a regularizagdo fundiaria
rural ¢ urbana, introduziu no direito brasileiro o instituto juridico do condominio de lotes. Tal
figura, apesar de ndo ter previsdio expressa em lei federal, ja vinha sendo aceita por muitos
municipios sob as denominagdes informais de “condominio fechado™ ou “condominio
horizontal”.

Em muitos casos, no entanto, €sse tipo de condominio foi adotado como forma de
burlar o regime juridico do loteamento, disciplinado pela Lei de Parcelamento do Solo Urbano
(Lei n° 6.766, de 1979), que exige o cumprimento de uma série de Onus urbanisticos por parte
do empreendedor.

Condominios fechados de grande dimensdo, constituidos sobre glebas ndo
parceladas (informal) e separados da cidade por muros, comprometem a paisagem urbana e
geram problemas concretos para a cidade, na medida em que fazem uso da infraestrutura
existente, mas ndo contribuem para a sua provisdo. Em muitos casos, chegam a prejudicar o
fluxo de veiculos, que se veem obrigados a contorna-los, ou a impedir 0 acesso da populagédo a
bens de uso comum do povo, como praias € parques naturais.

Podem eventualmente propiciar boa qualidade de vida no seu interior, mas causam
degradagio do espago publico, pois geram um ambiente externo indspito para o pedestre, que
se vé obrigado a caminhar por longos percursos sem qualquer atrativo paisagistico ou
comercial.

A Lei n° 13.465, de 2017, deixa claro que 0 condominio de lotes por ela instituido
ndio é incompativel com essa pratica, que ndo podera mais ser admitida, conforme se expora
adiante.

Registre-se, ainda, que 0 termo “condominio” & frequentemente empregado de
maneira atécnica, para designar situagdes que ndo se enquadram nas hipoteses legais
Tendo em vista que tais empreendimentos Nac foram aprovados pela auto ,
M&M—m@,oquesewm.mmﬁda& apenas
irregulares cujos moradores ndo sdo titulares de qualquer direito real sobre o terreno que
ocupam.

As associagbes de moradores que 0S representam nao tém, portanto, qualquer
relagio com OS condominios geral ou edilicio tratados no Cédigo Civil.
Uma modalidade intermediaria de ocupagao irregular do solo ¢ a alienagdo de
fragdes ideais de uma gleba para diversos adquirentes, sem a constituigdo de
condominio edilicio, acompanhada da atribuigio a cada adquirente de uma porgdo
especifica a ser ocupada privativamente. Nesse caso, constitui-se¢ um condominio geral,
dcmomiedadedosmmdoms,masamupaqiodo&]g__g_gm&%pqisniom




familia, seu emprego para fins urbanos, que se presumem pela alienagdo de parcelas
inferiores a fragdo minima de parcelamento rurals, é um indicio de burla ao regime
urbanistico de parcelamento do solo.

Outro fendmeno muitas vezes confundido com © condominio de lotes € ©
“loteamento fechado”. Trata-se de um loteamento regularmente constituido, mas cujos
logradouros tém seu uso concedido a uma associagdo de moradores, que controla o
acesso a eles e cobra dos moradores prestagdes periodicas (impropriamente chamadas
de “taxas”) para conservagio, manutengdo e prestagdo de servigos de interesse comum,
como seguranga privada, coleta de lixo e paisagismo. Ndio se trata de um condominio
porque os lotes sdo unidades imobilidrias independentes, que ndo estdo associados a
fragdes ideais da gleba original ou a equipamentos de uso comum dos conddminos.

DISPOSITIVOS DA LEI 13.465/2017, RELATIVOS AO CONDOMINIO DE LOTES

A Lei n° 13.465, de 2017, tratou do condominio de lotes nos arts. 58 ¢ 78. O primeiro introduz
no Cédigo Civil oart. 1.358-A, 0 qual admite a possibilidade de adogdo do regime condominial
para unidades autonomas constituidas de lotes.

O segundo acrescenta § 7°aoart. 2° da Lei de Parcelamento do Solo Urbano, para
facultar ao loteador constituir o lote como unidade imobilidria integrante de condominio de
lotes, € o § 4° ao art. 4° dessa mesma lei, a fim de autorizar o municipio a instituir limitagdes
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populagio
em geral e da protegdo da paisagem urbana. Embora a Lei tenha por objetivo principal promover
a regularizagdio fundiaria, esses dispositivos ndio se limitam a essa hipdtese, pois se aplicam
igualmente a empreendimento futuros ¢ empreendimento legais preexistentes.

incluidos no Projeto de Lei de Conversdo (PLV) n°® 12, de 2017, elaborado pela
Comissio Mista constituida para analisar a Medida Provisoria (MPV) 759, de 2016, os
dispositivos da Lei 13.465, de 2017, relativos ao condominio de lotes tém origem direta
no Projeto de Lei do Senado (PLS) n° 208, de 2015.

O CONDOMINIO DE LOTES SOBA PERSPECTIVA DO DIREITO CIVIL

Sob a perspectiva do direito civil, o condominio de lotes nada mais ¢ que um
condominio edilicio cujas unidades autdbnomas sdo lotes aptos a serem edificados por
seus adquirentes, em lugar de edificagdes prontas. A necessidade de sua positivagio
advém do fato de que, nos termos do art. 1.331 do Cédigo Civil, o condominio edilicio

Art. 1.331. Pode haver, em edificagbes, partes que sdo
propriedade exclusiva, e paries que s@o propriedade comum
dos condominos. (sem grifos no original)

O CONDOMINIO DE LOTES NO Copico CiviL

O art. 1.358-A, acrescentado ao Codigo Civil pela Lei n° 13.465, de 2017, limita-
se a admitir a constituigdo de condominio analogo ao condominio edilicio, mas cujas unidades
autdnomas sejam lotes e ndo edificagdes ou partes de edificagdes. Art. 1.358-A. Pode haver, em
terrenos, pmtesdesignadmdelowsquosiopmpriedade exclusivaepmﬁquesﬁopmpﬁedadeoomum
dos condéminos. (sem grifos no original) Introduzido por meio da Segdo IV do Capitulo relativo
a0 condominio edilicio, o condominio de lotes rege-se, basicamente, pelo mesmo regime
juridico (§ 2° do art. 1.358-A).



As ftnicas normas especificas para 0 condominio de lotes com relagdo ao
condominio edilicio sdo as relativas ao calculo das fragdes ideais € a responsabilidade pela
implantagdo da infraestrutura.

RESPONSABILIDADE PELA IMPLANTACAO DA INFRAESTRUTURA

A expressdio “lote” nio se encontra definida no Codigo Civil, mas na Lei de Parcelamento do
Solo Urbano (Lei n° 6.766, de 1979):

Art. 2° (...) § 4° Considera-se lote o lerreno
servido de infraestrutura bdsica cujas dimensoes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano
diretor ou lei municipal para a zona em que se Situe.
(sem grifos no original).

Dispositivos subsequentes dessa mesma Lei definem, por sua vez, os elementos
constitutivos da i basica. Ndo se admite. portanto, a existéncia de lotes
desprovidos de infraestrutura. Essa norma aplica-se igualmente aos lotes integrantes de

ndominios, pois, o se vera adiante, o condominio de lotes em nada altera as normas
urbanisticas de parcelamento do solo.

Para evitar possiveis expedientes tendentes a contornar a exigéncia de
infraestrutura, a Lei proibe o incorporador de delegar contratualmente essa obrigagdo aos
adquirentes.

Art. 1.358-A. (..) § 3° Para fins de
incorporagdo imobilidria, a implantagdo de toda a
infraestrutura ficard a cargo do empreendedor.

A rigor, trata-se de norma desnecesséria, pois a Lei n° 6.766, de 1979, exige do
empreendedor a instalagdo da infraestrutura ou a apresentagdo de um cronograma de

Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, 0 projeto, contendo
desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugdo das obras com durag@io maxima de
quatro anos, serd apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal, quando for o
caso, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de
Registro de Imoveis competente, de certiddo negativa de tributos municipais ¢ do competente
instrumento e garantia, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18. (sem grifos no original)
Cabera sempre ao loteador, portanto, implantar a infraestrutura exigida pela Prefeitura, ainda
que sua manutengdo possa eventualmente ser delegada posteriormente a0 condominio.

VANTAGENS DO CONDOMINIO DE LOTES EM RELACAO AO CONDOMINIO
EDILICIO CONSTITUIDO SOBRE CONJUNTO DE EDIFICACOES

O condominio de lotes institucionaliza uma pratica comum no mercado, que € a
venda de terrenos ndo edificados, para posterior constituigdo de condominio edilicio.
Em lugar de fazer referéncia, no entanto, a edificagdes “na planta”, que existem apenas
em projeto, reconhece-s¢ © proprio lote como unidade autdonoma, independentemente da
edificagio que sobre ele sera futuramente construida. Trata-se de uma forma mais
transparente de instituir esse tipo de empreendimento, pois muitas vezes O projeto de
edificagio, exigido para incorporacio de condominio edilicio, nfo passa de uma
formalidade, visto que podera ser posteriormente ampliado ou substituido pelo
adquirente.



Outra vantagem do condominio de lotes ¢ que ele permite que esses lerrenos
tenham uma identidade registral propria, que ndo se confunde nem com a proje¢do
vertical da edificagio, nem com o terreno inteiro do condominio. Em lugar de uma
“parte do terreno reservada como de utilizagio exclusiva” dos titulares da edificagdo,
tem-se uma unidade autonoma constituida pelo lote, com matricula prépria. Sobre este

ser constituido, inclusive, um condominio edilicio, com areas de uso comum
exclusivas, distintas das areas de uso comum do condominio de lotes.

Autor:
PINTO, V. C. Condominio de Lotes: um
modelo alternativo de organizagio do espaco
urbano. Brasilia; Nicleo de Estudos e Pesquisas/
CONLEG/Senado, 2017 (Texto para
Discussio n® 243). Disponivel em: woaw, senado.
ing.ut/estudos. Acesso em 22 de agosto de 2017.



LEI COMPLEMENTAR N° XXX, DE XX DE XXXX DE 20XX.
“Dispde sobre a Implantagdo de Condominios de Lotes Residenciais Urbanos, no Municipio
de Ouro Fino ¢ da outras providéncias.”
A CAMARA MUNICIPAL DE Ouro Fino aprovou e eu promulgo a seguinte Lei:
Art. 1° - Esta Lei tem como objetivos:
L Estimular ¢ orientar 0 desenvolvimento urbano no Municipio, com
adensamento populacional equilibrado, proporcional @ capacidade de

atendimento dos equipamentos urbanos e comunitarios, assegurando condigdes
dignas de habitagdo, trabalho, lazer e circulag@o no espago urbano;

IL Definir os procedimentos para a elaboragdio do projeto ¢ a execugdo de
Condominios Horizontais de Lotes Urbanos,
[I. Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos € ambientais de interesse da

comunidade nos processos de parcelamento do solo na modalidade condominio
fechado de lotes urbanos;

IV. Adequar a legislagio municipal as novas demandas do mercado imobiliario,
surgidas com a promulgagdo da Lei Federal n° 13.465/17;

Art. 2° - A presente Lei Complementar tem a finalidade de regulamentar os projetos de
implantagio de parcelamento do solo urbano no territorio municipal, através de
Condominios de Lotes Residenciais Urbanos com acesso restrito, ¢ se destina a
disciplinar os projetos de implantagio, em observancia as Leis Federais n° 4.591/1964
(Condominio em Edificagdes ¢ Incorporagdes Imobiliarias), 6.766/1979 (Parcelamento
do Solo Urbano), 10.406/2002 (Codigo Civil), 13.465/2017 (Reurb) e demais Leis
municipais, Lei Complementar 001/2.006, (Plano Diretor Municipal), Lei
Complementar 016/2015, Lei Complementar 032/2021 (Parcelamento Solo Urbano)
no que for pertinente.

Art. 3° Se entende por Condominios de Lotes Residenciais Urbanos com acesso restrito, 0
conjunto de moradias dispostas de forma horizontal, com acesso (nico e restrito por

§ 1° A restrigiio de acesso a que s¢ refere o caput deste artigo ndo s¢ aplica a Policia
Militar, Corpo de Bombeiros, membros das Forgas Armadas ¢ demais servidores
publicos federais, estaduais € municipais, de qualquer esfera do poder, desde que
no exclusivo exercicio de suas fungdes.
§2’-OfechamzntodoperimetrodeentomodooondmniMOdcvcserconstmidOpor
muro com altura de minimo 220 metros, em material que proporcione
estabilidade e seguranga e ofereca harmonia no paisagismo do condominio.

§3° - A portaria de acesso a0 condominio devera ser dimensionada de forma a
comportar entradas € saidas de veiculos para 0 condominios € um acesso
exclusivo para veiculos a Servigos.

§4° - O tamanho minimo dos lotes seré de no minimo de 300 m?, com testada de lote
ndo inferior 10 metros, raio esquina ndo inferior a 7 metros, e calgadas com no
minimo de 1,5 metros de largura e arruamentos com no minimo 7 metros de
largura.



Art. 4° - A implantagio de Condominios de Lotes Residenciais Urbanos com acesso restrito
no Municipio de Ouro Fino, obedecerd ao disposto nesta Lei e na legislagdo federal,
estadual e municipal sobre parcelamento, zoneamento, uso e ocupagdo do solo e
edificagdio, no que couber.

§ 1° Todo projeto de parcelamento do solo através de Condominios de Lotes
Residenciais Urbanos com acesso restrito, serd submetido a anélise ¢ aprovagio
da Secretaria Municipal de Obras da Prefeitura de Ouro Fino MG.

Art. 5° - O Condominios de Lotes Residenciais Urbanos com acesso restrito, somente sera
admitido dentro do perimetro urbano ou nicleo de expansdo urbano no municipio de
Quro Fino.

Art. 6° - Antes da elaboragiio dos projetos do condominio de lotes, o interessado devera
solicitar & Prefeitura Municipal a emissdo das diretrizes para uso e ocupagdo do solo,
do sistema viario, saneamento basico, drenagem pluvial, areas a serem destinadas
como uso comum, apresentando para esse fim, requerimento com devidos projetos,
conforme disposto no Art. 5° da Lei Complementar Municipal n® 032 de 22 de
dezembro de 2021.

Art. 7° - Para a aprovagdo do projeto de Condominios de Lotes Residenciais Urbanos com
acesso restrito, além dos itens descritos no Art.6° da Lei Complementar Municipal
n° 032 de 22 de dezembro de 2021, 0 empreendedor deverd apresentar.

I- Projeto de medidas de prevengdo ¢ combate a incéndios ¢ panico conforme
instrugdo técnica n° 29 do Corpo de Bombeiros de Minas Gerais

11- Projeto de local para armazenamento temporario de residuos solidos
domésticos gerados em todas as unidades imobiliarias do interior do
Condominio de Lotes, em conformidade com NBR 11174/1990.

Ml- Apresentar modelo de convengio de condominio em conformidade ao Lei
Federal N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002 (Cédigo Civil), a ser
registrada junto ao Cartorio de Registros de Iméveis de Ouro Fino;

Art. 7° - Os Condominios Fechado de Lotes Residenciais Urbanos deverdo destinar, no
minimo 35% (trinta e cinco por cento) da 4rea total da gleba parcelada para patrimonio
municipal, conforme Art.3° da Lei Complementar Municipal n° 032/2021.

Art. 8° - A drea que trata o Art. 7, devera ser reservada em local fora da gleba do
Condominio de Lotes. Podendo vir a ser ainda substituida por benfeitorias urbanas no
municipio ou serem convertidas em moeda corrente nacional para aquisigdo pelo
empreendedor de outras dreas a ser doadas ao municipio, desde que, qualquer uma
destas alternativas seja aprovada pelo Municipio, tendo valor venal das areas referente

a imével a ser reservado no local do empreendimento.

§ 1° Da area referente ao art.7° devera ser destinado no minimo 10% da 4rea da gleba para
areas de uso comum, podendo ser ocupadas em conformidade com as aprovagdes do
licenciamento ambiental, referente a0 Condominio de Lotes.



§ 5° Os custos com imposto territorial urbano da drea de uso comum no interior do
condominio de lotes, sera dividido entre os condéminos, devendo estar previsto na
convengio de condominio.

Art. 9° - A drea de uso comum que trata o Art. 7°, também podera ser reservada em local
fora da gleba do condominio, podendo ser ainda substituida por benfeitorias urbanas
ou convertidas em moeda corrente nacional ou aquisi¢do pelo empreendedor de outras
areas, desde que, qualquer uma destas possibilidades seja de interesse do Municipio,
baseando sua avaliagdo ao valor venal municipal, em referéncia da 4rea parcelada
como Condominio de Lotes.

Art. 10° - Nio serd permitida a implantagéio de condominios de lotes nos terrenos com
riscos de inundagdio, locais insalubres, alagadigos, dreas que apresentam riscos
geologicos, dreas de unidades de conservagdo e outras restrigdes definidas em Plano
Diretor e demais legislagio municipal pertinente.

Art. 11° - Nos Condominios de Lotes Residenciais Urbanos com acesso restrito deverdo ser
implantados todos os servios de infraestrutura urbana previstas para loteamentos
residenciais, especificados em Plano Diretor Municipal, ¢ demais legislagio
municipal, pertinente.

Art. 12° - A manutengdo dos servigos de infraestrutura, bem como a manutengdo dos demais
equipamentos (dreas de verdes e de recreagdo, pragas, quadras de esporte, academias
ao ar livre dentre outros) e inclusive servigos (Limpeza, capina, pode de grama,
varrigdo, coleta de lixo, sistema de seguranga, manutengdo de redes hidraulicas de
saneamento), internos do Condominios de Lotes Residenciais Urbanos com acesso
restrito, ficara de responsabilidade dos seus condéminos,

Pardgrafo Unico: As manutencdes e servigos descritos no Art. 10, serd de
responsabilidade do empreendedor até que seja implantado a convengio de
condominio, passando a assumir esta responsabilidade.

Art. 13° - O Condominios de Lotes Residenciais Urbanos com acesso restrito devera
obedecer ao sistema vidrio existente ou previsto pelo Municipio.

Parigrafo Unico: Poderiio ser requeridas a implantagiio de novas vias publicas de
acesso ao condominio, desde que aprovado pelo Municipio, sendo sua instalagio de
responsabilidade do empreendedor.

Art. 14° - Os arruamentos internos do Condominios de Lotes Residenciais Urbanos com
acesso restrito deverdo ser implantados em conformidade com exigéncias descritas no
Plano Diretor Municipal, e demais legislagdo municipal pertinente.

Art. 15°-Amanmenqsodosservi¢osdeinfraestrumbésica,bemcomoamanutencﬁodos
demais equipamentos (4reas verdes e de recreagdo, pragas, dentre outros) e servigos
(limpeza, capina, poda, varrigdo, coleta de lixo, seguranga e outros Necessarios),
internos ao condominio, ficaré a cargo dos seus conddminos.

Pardgrafo dnico: A infraestrutura basica dos Condominios Fechado de Lotes
Residenciais Urbanos sera constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagdo, esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua potavel,



energia elétrica, nas areas comuns e privativas, asfalto ou outra forma de revestimento
definida no projeto;

Art. 16 - No caso de a empresa concessionaria de saneamento municipal ou estadual de
agua ndlo dispor de viabilidade técnica para atender com fornecimento de agua potavel,
o condominio de lotes, 0 memo fica autorizado a construgdo de pogo tubular profundo,
reservatorio de d4gua como alternativa para abastecimento do condominio.

Pardgrafo dnico. Os custos com a manutengdo dos sistemas de abastecimento serdio
de responsabilidade dos condominios.

Art. 17 - No caso de a empresa concessionaria de saneamento municipal ou estadual nio
dispor de viabilidade técnica para coletar e tratar o esgoto gerado no condominio, fica
0 mesmo autorizado a instalar equipamento para realizar o tratamento do esgoto
gerado, tendo como parimetro de eficiéncia para langamento, os dispositivos legais da
Deliberagdo Normativa Conjunta COPAM/CERH-MG N° 1 de 05 maio de 2008 e ou
suas atualizagdes.

Art. 18 ~ Havendo por parte da Concessionaria de Saneamento a viabilidade técnica de
atendimento no fornecimento de agua potavel, ela deverd instalar em local externo,
macro medidor para registro do consumo de agua total recebido pelo condominio.

Art. 19 - Havendo por parte da Concessionaria de Saneamento a viabilidade técnica de
coleta e tratamento de esgoto, também deverd instalar em local externo, macro
medidor para registro do volume de esgoto gerado pelo condominio.

Art. 20 - Os Condominios Horizontais de Lotes Urbanos, aprovados pela municipalidade,

ndo poderdo sofrer qualquer modificagiio ou alteragdio na sua forma original sem
prévia autorizagio ou aprovagdo do Poder Publico Municipal.

Prefeitura Municipal de Ouro Fino, xx de outubro de 2024.
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