MUNICIPIO DE OURO FINO

SEDE | - Av. Cyro Gongalves, 173 - Fone/Fax: (035) 3441-9401
SEDE Il - Av. Bardo do Rio Branco, 145 - Fone/Fax: (035) 3441-9400
CEP 37570 - 000 CGC n- 18.671.271/0001-34

“Autoriza a permuta de imével pelo Municipio da outras

[3 T, Y OhD\Nﬁﬁ(A providéncias.”

HENRIQUE ROSSI WOLF, Prefeito do Municipio de Ouro Fino - MG, no uso
de suas atribui¢cdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° — Fica o Municipio de Ouro Fino, por intermédio do Poder Executivo,
autorizado a permuta de um imével pertencente a EDEVALDO HONORIO CORREIA, brasileiro, agricultor, casado
com NEUZA DE SOUZA CORREIA, brasileira, do lar, destinado a implantagédo de um novo velério no Distrito de S&o
José do Mato Dentro.

Paragrafo unico — O imével objeto de permuta corresponde ao descrito na
matricula 3.043, conforme certiddo expedida em anexo:

Um lote de terreno com a &rea de 105,85m? ou seja, medindo trés metros e
oitenta centimetros de frente para a Rua da Praga do Jardim, trés metros e
cinquenta centimetros nos fundos, dividindo com José Egidio de Freitas, vinte
nove centimetros do lado direito, dividindo com o prédio de Salvador Franceli e
vinte nove metros do lado esquerdo, dividindo com Sebasti&o Ferreira
Barbosa. No lote em questdo ha uma construgéo averbada com a é&rea de
103,50m? situada na Praga José Pinto, n° 59, inscrigdo cadastral
03.01.003.0084.001.

Art.2° — O imovel identificado no artigo 1° teve a média de sua avaliagdo em
R$ 143.333,33 (cento e quarenta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos)

Paragrafo unico — O valor corresponde ao valor de mercado do imovel,

conforme comprovam as avaliagdes imobiliarias anexas.

Art. 3° - Fica autorizado o Municipio a dar como pagamento do valor descrito
no artigo anterior, um terreno registrado no Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Ouro Fino, no livro n° 2,
fl. 01 sob o n° 28.784 pertencente ao patriménio publico municipal, avaliado pela média em R$ 137.666,66 (cento e
trinta e sete mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos) com as seguintes medidas e

confrontagées:
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Um terreno urbano com a é&rea construida de 67,50m? com o respectivo
terreno com 214,36m? dentro das seguintes medias e confrontagbes: O
perimetro do imével descrito abaixo tem inicio no ponto denominado 1; al,
segue, confrontando com Praga José Pinto, com azimute de 149°50'52" e
distédncia de 11,20m, até o ponto 2; dal, seque confrontando com Neusa de
Souza Correia, com azimute de 239°50'52” e distancia de 2,25m, até o ponto
3; dal segue, com azimute de 239°50°52" e distancia de 8,11m, até o ponto 4,
dal, segue, com azimute de 214°25'48" e distancia de 8,55m, até o ponto 5;
dal, segue confrontando com Jodo Crochiquia, com azimute de 320°48'08” e
disténcia de 10,52m, até o ponto 6; Finalmente do ponto 6 segue até o ponto
1, (inicio da descrigéo), confrontando com Ademir Crochiquia, com azimute de
58°14'31” e distancia de 20,57m, fechando assim o perimetro acima descrito.

Art. 4° — Para a formalizagdo da permuta, devera o Poder Executivo verificar
previamente a regularidade do imével perante a Fazenda Publica e a inexisténcia de 6nus reais sobre 0 mesmo,
junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 5° — Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

QOuro Fino, 04 de Julho de 2024.

w)

Henrique Rossi Wolf

Prefeito Municipal



MUNICIPIO DE OURO FINO

SEDE | - Av. Cyro Gongalves, 173 - Fone/Fax: (035) 3441-9401
SEDE Il - Av. Bardo do Rio Branco, 145 - Fone/Fax: (035) 3441-9400
CEP 37570 - 000 CGC n: 18.671.271/0001-34

Ouro Fino, 04 de Julho de 2024.

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI

e e e e e e e ———

Exmos. Srs.:

Com nossas cordiais saudagdes temos a honra de submeter a elevada apreciagéo
de V. Exas. o presente projeto de Lei que versa sobre a permuta de um imével visando a melhoria da de
instalagdes publicas no Distrito de S&o José do Mato Dentro.

O imovel hoje utilizado como velério pelo Municipio n&o é adequado para esta
finalidade, uma vez se tratar de “uma casa” que precisa de manutengéo e reforma para adaptagdes. Ja o
imovel que esta sendo objeto da permuta, descrito no art. 1°, paragrafo unico do presente projeto, ja se
encontra pronto para uso.

A negociag&o entre os proprietarios foi positiva e ndo havera nenhum énus para o
Municipio, além dos j& habituais de traslado.

Desta forma, a negociag&o ndo onera os cofres municipais, 0 que ocorreria em caso

de desapropriagéo.

As avaliagbes de ambos os imoveis encontram-se dentro dos parémetros de
mercado e a diferenga de valores entre os dois iméveis & inferior a 10%

Com estas singelas consideragdes submetemos o presente projeto & apreciagéo de
V. Exas para discusséo e votagao, esperando-se a aprovagédo do mesmo Projeto de lei, em nome do

interesse publico.

Atenciosamente,

Henrique Rossi Wolf
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.
Aparecido Rodrigues
DD. Presidente da Camara Municipal de Ouro Fino - MG



ESTADO DE MINAS GERAIS — COMARCA DE OURO F’INO

: " REGISTRO DE IMOVEIS
/\ Oficiala: Rita de Cissia Vicentini Quaglia de Cafvalho
. ‘\\\ e 7 : Oficial Substituto: Gustavo Passos de Carvalho
REGISTRO Rua Treze de Maio, n° 82~ Centro — tel. (35) 344!-2950
DE IMOVEIS IMOV.EIS ' " e-mails eri.ourofino@hotmail.com v
OUROFINO-MG " ot
“CERTIDAO
- CNM: 0389432, 0028784-82
SERVlQO REGISTRAL IMOBIUARIO .. LVRONe2 - REGISTRO GERAL
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'Ummmhmmlhucmuidadeﬂ,wm’ com respectivo terreno com 214,36n7’,
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 inicio no ponto denominado 1; al, segue, confrontando com Praga José Pinto, com azimute de

'I49°50'52"edlsﬂnmdellﬂOm,ntéopomoZ,dd,segue,cmﬁmmn&)comdecSom
Correia, com azimute de 239°50'52" e distAncia de 2,25 m, até o ponto 3; dai, segue, com
azimute de 239°50'52" e distincia de 8,11 m, até o ponto 4; dai, segue, com azimute de
241'25'48"ed|sﬂncmk8,55m,atéopm5 dai, segue confrontando com Jodio Crochiquia,
 com azimute de 320°48'08" ¢ distincia de 10,52m, até o ponto 6; Finalmente do ponto 6 segue
até o ponto 1, (nﬁaodaquio),mﬁmmdomm&ochwma,mmmtedc :
58°14'31" ¢ distncia de 20,57 m, fechando assim o perimetro acima descrito. '
PROPRIEI'ARIO(A) MUNICIPIO DE OURO FINO-MG, CNPJ: 18.671.271/0001-34,
sediada na Avenida Cyro Gongalves,173, bairro Centro, CEP: 37570-000, Ouro Fino/MG,
~rqxwummzﬂunqukaolﬁhasikmdwacud0pmualmunc,mgmhmcxvﬂ,
inscrito no CPF 354.171.456-53, residente ¢ domiciliado na Rua Silviano Branddo 337 - Bairro
Centro.. Poder Judiciério - TIMG - Cmegedom—Gcalchnsuw.Regxslmdelmévels,
MM:OmFmN'scbdcmﬂh.Mcéd:godesegmm:
3218749380991128. Ato: 4301, qmnndadeAto.l ‘Emolumentos: R$ 7,36. Recompe: R$ 0,44,

'deeleiw‘OJudwﬂm:RSLﬂ.VahISS RS 037 . Total: RS 10,22. Ato: 4401,

: AmthmtmR&ﬁ??.Rme.RS”Sdeethmﬁn.
Judicidria: RS 19,91, Valor ISS: RS 2,99 . Total: RS 83,21. Valor Total dos Emolumentos: RS
133.35.ValaToNdoReme'R$8,00 Valor Total da Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS
44.33. Valor total do ISS: RS 6,68 ValaToanmlaoUsmSmcomISS.RS 192,36
Cunsulte:vahdadcduteSdo snehnpdlsdos.tjmgjm.br' :

'AV-l- 28784 - 01/02/2024 - PMNSGI 12/0172024
Amgmumﬁodmdounlldemdcm da Sra. Silvana Prado de Souza, OAB/MG
|- 71.275 - Procuradora Geral do Municipio, a pedido do Sr. Prefeito Henrique Rossi Wolf, que
mqulm%mmmnﬂmemTlMﬁ,maw,
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‘Registro de Imoveis




Justica, Registro de Iméves, localidade: Ouro Fino. N° selo de consulta: HDO44822, cédigo de |
seguranca : 3218749380991128. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 23,75.
~ Recompe: R$ 1,42. Taxa de Fiscalizagio Judicidria: RS 7,90: Valor ISS: R$ 1,19 . Total: RS
33,07. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 7,36. Recompe: R$ 0,44, Taxa de
Fiscalizalo Judicidria: RS 2,42. Valor ISS: RS 0,37 . Total: R$ 10,22. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 13335. Valor Total do Recompe: R$ 8,00. Valor Total da Taxa de
F’mhmiohxhcﬁm.RSMSS Valnrtmldolss RS 6,68 Valor Total Final a0 Usuério |
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CERTIFICO, nos termos do art. 19 § 1°da Lei n° 6 015 de 31 de dezembro de 1973 que a presemb cépla é
reproducdo fiel da matricula n° 038943.2.0028784-82 a que se refere. Laudas L a 2. : :
E 0 que tenho a certificar, pelo que dou fé. Our@\Fino, 02 de 'ulho de 20@4
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ESTADO DE MINAS GERAIS — COMARCA DE OURO FINO
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Oﬁcllal& Rita de Céssia Vicentini'Quaglia de Carvalho
¢ Oficial Substituto: Gustavo Passos de Carvalho
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REGI STRO" NeaTA Rua Treze de Mato n° 82 — Centro — tel. (35) 3441-2950 \j“:/ :
DEIMOVEIS . . e—mall cri.ourofino@hotmail.com : ~
QUROFING - MG 5 3 £
CERTIDAO ’ &
: " CNM: 038943.2.000304393
& ' REGISTRO DE IMOVEIS DE OURO FINO -MG
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BAIRRO. BAIRRO TODENTRO Ne .. 3.043
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. Arquidiomedol’omAlegreMG 'CGC 17.930.934.0016/01.

Umlotcdeﬁemenoooma&tmdelOS,BSmZousejamedmdou'ésmetmsemtema
.-cmﬁm&osdeﬁenMpmaRnadangadohrdm,TrésmeUOsemnquenmeuOs 0
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dividindo com Sebastifio Ferreira Barbosa. 4
PROPREITARIO: IGREJA FILIAL DE SAO JOSE DO MATO DENTRO,

"R ANTERIOR. 33 511 dolero3.AG fls. 71 em 06/08/1973.

‘Rel 0. '_ . Em 16 de julho de 1981 :

.ADQUIREN':['E MARIO CO]K)I:, brasileiro, casado, la:vmdor CPF35255307653

residente e domiciliado em S#o José do Mato Dentro .

TRANMTENTE IsmjaFihaldeSioJosédoMatoDentm,ArqmdtocmdePouso ;

AlegreMG,zCGC11930.934 0016/01.

ESCRITURA de compra e venda, lavtada no livro 6.1, fls. 35/6, em6dejunhode 1981 do

,Tabe.lisode(h'mélia.novalordoCr&OOOOOO
Rk Bsc.Iuramemada. HLLLAL

'Av2

CONSTRUCAO ~ arequmentoﬂopmpnetino noqualumacerudio)medxda‘»
pﬂarreﬂlmmumimpdmmmemzsdenwembmd@m ‘¢ Carta de Habite-
* a frea de 103,50m2, situada na praca José Pinto o° 59, paom&q'mnsz.,zl(me!

. quanomlonooegmsemmtaeu'&mewnteumm) CNDn°289112009-
11031030do' atada del7112.’2009 Sy

AV-3-3043 16412/2022 Prbtocolo‘ 78225 16/12/2022
INSCRICAO CADASTRAL

Pela Escritura de Compra e Venda lavrada no Livro 20, fls.035/036, em 16112/2022 ol

Cartbqo de Notas de Cristlia, pmcedo a-presente averbagfio para constar que 0 lmpvel destal

..:1

°03.01.003.0084.001. .
Poder. Ju,dméno TIMG - Corregedona—ﬁeral de Justiga, n° ordinal do oficio: 0460040162,

atribui¢de: Imévels, locglidade: Ouro Fino. N° selo de consulta: GGD57426, codigo de
seguranga ! 5558982228192668, Ato: 4135, quantidade Ato: 1, Emolumentos: R$ 21,45,
‘Recompe: RS 1,29, ‘Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: RS 7,15. Valor ISS: R$ 1,07 . T Rﬁ

29 89. Valor Total dos Emolumentos R$ 1 326 79. Valor 'I'otal do Reoompe RS 79 61 Valor ‘
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CNME 036943.2.0003043.93

REGISTRO DE IMOVEIS DE OURO FINO - MG
ROMARIO LEMOS QUAGLIA - OFICIAL

Vi e _ : Ne B
/NOWIBUA ‘ 2 . - -’ - i 4= au v ‘ .FIS.‘ .’..“ ,

Total da Taxa de Fiscalizagdo Tudicidria: RS, 540,31 Valor total do 1SS: RS 66,34 Valor Totl
Final a6 Usuério com ISS: RS 2.01305 - “"Consulte a validade deste”Selo mo' site
e P NSRS

4 Maria JoséfMendonga Eufrésio
.. Bscrevente Substituta

RS0 T020%2 - Protocolo: 25 1G0T S
COMPRA E VENDA | i 8

Pela Esoeture Piblicde Compra e Venda lavradzmo liv 20, s 035/036; e 16 de dezermbro
de 2022, do Cartério de Notas do Distrito de Crisolia, o imvel foi adquirido por EDEVALDO
| BONORIO CORREIA, brasileiro, maior, agricultor, RG: MG 3.717.262, Orgéo expedidor: |

PC/MG, CPF: 804.482,326-34, casado com NEUZA DE SOUZA CORREIA, brasileira, do lar,

‘Scrventia Registro Civil das Pessoes Naturas do Distrto de Crisélia, Liveo: 11; As Folhas: 082,
Termo/Inscrigdo: 0000748daComarcaOm‘o Fino MG, sob o regime de comunlifio universal
de bens com Pacto Antenupcial, lavrado na serventia: Tabeliondto de Notas do Distrito’ de

Crisélia Comarca'de Quro Fino MG, livre; 14, As-folhas:- 112, devidamente.registrado sob o

ntmero: 11935 do liyr 3 Auxiliar, residentes e domiciliados na Sitio Stio José, bairro Sao José]
do Mato Dentro, CEP: 37570-000, Ouro Fino/MG, por compra feita de MARIO COROL,|
brasileiro, misior, lavrador, RG: MG~ 1588341, Orgio expedider: SSPIMG, CPF:|
35.553:076-53, casado com MARIA IOLANDA COLDIBELL COROL, brasileirs, professors
RG: M3.814479, Orgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 324.191 396-15, “em 07/07/1980, na
Serventia Registro. Civil, Livro: 2, As Folhas: 190, Termo/Inscrigho; 534-da Comarca Ouro

Fino/MG, sob 0 regime de comunhfio. universal de bens com Pacto ‘Antenupcial, lavrado na

serventia; Cartério.do-1° Oficio, livro: 01, As folhas: 44, devidamente registrado sob,0 niimero:
2634 do-livro. 3 Auxiliar da Comarca: Ouro Fino, residentes o domiciliados na Rua_do}

Comércio, 281, bairro Szo José do Mato Deatro, CEP: 37570000, Ouro Find/MG, pelo valorj. |
de R$70.000,00 (setenta mil reais). Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, 0} -

| ordinal do oficio: 0460040162, atribuigfo; Iméveis, localidade: Ouro Fino. N° selo de consulta:

- GGD57426, codigo desegumngu5558982228192668 Ato: 4516, guallﬁdade;(gtp:.-‘ 1y

" | Emolumentos: RS 1.305,34. Recompe: RS 78,32, Taxa de Fiscalizagfo Judiciria: R$ 533,16,

Valor ISS: RS 65,27 . Total: R$ 1.916,82. Valor Total dos Emolumentos: RS 1.326,79. Valor

Total do Recompe: RS 79,61 Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R§'540,3 1. Valot

total do ISS: RS 66,34 .Valor Total Final ao Usudrio com 1SS: R$ 2.013,05 . “Consulte g -

. validade deste Selo no site https:/selos.fmgjus.br’ X '

Continua na ficha ’
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RG: M.5439.061, Orgio expedidor: SSPMG, CPF: 800412306-63, ‘em 07/05/2016, na| ' -
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1) CERTIFICO, nos temlos do art. 19: § 1° da Lei n“\6 015, de 31 de dezembro de 1973 que a presente
c6pia é reproducio fiel da Matricula n.° 038943.2.(!)03043—93, a que se refere. B
- 2) CERTIFICO, em mlaténo conforx_pe quesito,-a pedxdqda parte interessada, que: rgvendo 0s llVl‘OS Bl
arquivos desta serventia, venﬁquel que“b imével objeto da Matricula n." 038943.2,0603{)43—93 estai

" dou. fé. Ouro Fmo, 13 de marco de 2024 Laudas 1 é 3.

livre de6nus.
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AVALIACAO DE IMOVEL

Corretor de iméveis responsdvel pela avaliagdo: José Ricardo de Sousa Silva
CRECI/MG. N.°33.171

Ouro Fino =MG. Tel.: 988558406

Laudo Mercadolégico com base em conhecimento de mercado

Interessado: Moradores do Bairro

Proprietdrios: Prefeitura de Ouro Fino
Imdvel: Casa
Objetivo: Avaliagdo Patrimonial (antigo posto de saude)

Endereco do Imével: Cidade de Ouro Fino/MG, bairro Sdo José do M. Dentro

Area do terreno: 214,36 m2

Area construida: 67,50

Area avaliada: 100 %

Dados retiradas da certidio imobilidria emitida pelo CRI, cadastro 28784.
Valor real de mercado: R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais).

Consideracdes: O imdvel avaliado trata-se de uma casa antiga, com repartigdes
diversas, necessitando reparos, localizava-se no imdvel o antigo posto de saude do
bairro, portanto, no centro do bairro.

Avaliagio/Mercado: Tendo o avaliador procedido as verificagdes de praxe e
comparado com outros imoveis alienados recentemente e em condi¢bes semelhantes
de localizagdo e de mercado, tendo em vista ainda, as caracteristicas do imovel,
localizacdo, topografia, acesso e atual situagdo fixou-se o valor médio R$ 140.000,00
(cento e quarenta mil reais), podendo variar em 5 % para mais ou para menos.

Obs. Tendo em vista as inconstancias atuais do mercado, necessario se faz andlise
pormenorizadas de propostas de compra ou permuta.

Ouro Fino/MG, 12 de margo de 2024.
V/'MJ by cer oo B Jorro— <A —

José Ricardo de Sousa Silva

CRECI/MG. N.°33.171



\\ Rua Julio Branddo, 357-C, centro - Jacutinga /MG
: " CEP. 37.590-000 - Telcfone (35) 99914-5618
D E P A U L A marcdepa@hotmail.com

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI-MG 24.525

Quro Fino/MG, 13 de margo de 2.024

Avaliacdo Imobilidria

ENDERECO: Praca José Pinto, S/n° Distrito Sdo José do Mato Dentro,
Ouro Fino /MG

Vistoria realizada no dia 09 de margo de 2.024, sendo possivel avistar e
identificar suas caracteristicas.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:
Proprietario: Prefeitura municipal de Ouro Fino/MG

TERRENO e CONSTRUGAO.

AREA ESTIMADA: TERRENO = 214,36m2 (11,20m de frente), com
area construida de 67,50m? Proprietario: Prefeitura Municipal de Ouro
Fino/MG, registrado no C.R.| de Ouro Fino /MG sob o n°® 28.784.

Descricdo: Encontramos um imével residencial antigo, localizado atras
de uma igreja; necessita referido imovel de ampla reforma, com 5 cdmodos, 2
banheiros, no fundo um pequeno quintal de terra. Antigo posto de saude do
bairro, desativado.

DO VALOR: O imdvel tém o justo valor de R§. 135.000,00 (cento e
trinta e cinco mil reais).

E o meu parecer, Atenciosamente,

Creci MG 24.526 - CNAl 25.585

Digitalizado com CamScanner



FELIPE COLDIBELI COROL~ CRECI 24.447
CORRETOR DE IMOVEIS

C6d.13032024

LAUDO DE AVALIAGAO DE BEM IMOVEL/SAO J. M.DENTRO

Eu, Felipe Coldibeli Corol, corretor de imoéveis — CRECI 24.425, com escritorio profissional
localizado na AV. Delfim Moreira, 495, Centro de Ouro Fino/ MG, procedi a avaliagao de uma propriedade
localizada no bairro S@o José do Mato Dentro, Praga José-Pinto, s/n.°, matricula n.° 28784, C.R.I da
comarca de Ouro Fino/MG. A vistoria foi realizada em data de 10 de margo de 2024, in loco.

Procedimentos adotados:

Adotamos a Pesquisa de mercado, através de DADOS COMPARATIVOS, que entendemos ser o mais
propicio para chegarmos proximo do prego real. Os valores foram determinados apés andlise de pesquisa.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Imével residencial, casa antiga, com area construida de 67,50 m?2, em um terreno com area total

214,36 m2, antigo posto de saude do bairro.
Fundamentagéo:

O profissional que ora subscreve atua como corretor de imoéveis na regido, e sendo conhecedor da
area/regido. E, ainda, apos informagoes extraidas de outros profissionais da area e uma andlise apurada
sobre o valor a ser empregado na regido; o valor da propriedade fora obtido com a utilizacéo do Método
Comparativo Direto de dados de Mercado. Por este meétodo, o imoével avaliando & avaliado por comparagao de

imoveis de caracteristicas semelhantes e/ou assimilados, cujos respectivos valores amostrais (por m?), séo

ajustamos com fatores que tornam a mostra homogénea.
Do valor:

Tendo como base a informagoes alhures, temos o importe de R$. 138.000,00 (cento € trinta e oito

mil reais), com variante de - 5 % para mais Ou para menos.

E a avaliagéo, o presente instrumento tem validade de 30 (trinta), tendo em vista as incertezas do

mercado imobiliario nacional.

Ouro Fino/MG, 11 de margo de 2024.

Felipe Coldibeli Corol
CRECI/MG 24.447.



\\ Rua Julio Brandao, 357-C, centro - Jacutinga /MG
* CEP. 37.590-000 - Telefone (35) 99914-5618
D E P A U L A marcdepa@hotmail.com

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI-MG 24.525

Ouro Fino, MG, 13 de margo de 2.024

Avaliacdo Imobiliaria

ENDERECO: Praga José Pinto, n.° 59 , Distrito Séo José do Mato Dentro,
Ouro Fino /MG

Vistoria realizada no dia 09 de margo de 2.024, sendo possivel avistar e
identificar suas caracteristicas.

IDENTIFICAGAO DOS PROPRIETARIOS E DO IMOVEL:

Proprietarios: Edevaldo Honotrio Correa, CPF 804.482.326-34 e sua
esposa Neuza de Souza Cérrea, CPF 800.412.306-63.

Imével: cadastro municipal n° 03010030084001-2 e CRI - 3.043, livro 2,
um "IMOVEL URBANOQ", situado na "RUA PRAGA JOSE PINTO, n° 59", no
"DISTRITO DE SAO JOSE DO MATO DENTRO'", neste Municipio de Ouro
Fino - MG, formado por uma construgéo, com todas as suas instalagdes,
benfeitorias, acessorios e pertences, com a area construida de "CENTO E
TRES METROS E CINQUENTA CENTIMETROS QUADRADOS" - (103,50m2),
e por seu respectivo terreno, com a area de "CENTO E CINCO METROS E
OITENTA E CINCO CENTIMETROS QUADRADOS" - (105,85m2), que se
encontra dentro das seguintes medidas, divisas e confrontagdes, ou seja;
medindo trés metros e oitenta centimetros (3,80m), pela FRENTE para a Praga
José Pinto (Praca do Jardim), trés metros e cinquenta centimetros (3,50m), nos
FUNDOS, dividindo com José Egidio de Freitas, vinte € nove metros (29,00m)
do LADO DIREITO, dividindo com o prédio de Salvador Franceli, vinte e nove
metros (29,00m), do LADO ESQUERDO, dividindo com Sebastiao Ferreira
Barbosa, conforme consta na matricula no 3.043 registrada no Cartério de
Registro de Iméveis, desta Comarca de Ouro Fino-MG.

Descrigdo: Encontramos um imoével comercial, bem localizado, recem-
reformado/barracao coberto com telhas térmicas, com cozinha e dois
banheiros, ideal para atendimento de grande publico € com acesso facil.



DO VALOR: O imével tém o justo valor de R$. 140.000.00 (cento e
quarenta mil reais).

E o meu parecer, Atenciosamente,

Creci MG 24.525 - CNAI 25.585



AVALIACAO DE IMOVEL

Corretor de imdveis responsdvel pela avaliagdo: José Ricardo de Sousa Silva
CRECI/MG. N.°33.171

Ouro Fino -MG. Tel.: 988558406

Laudo Mercadolégico com base em conhecimento de mercado

Interessado: Moradores do Bairro

Proprietarios: Edevaldo Hondrio Correa, CPF 804.482.326-34 e sua esposa Neuza de
Souza Correa, CPF 800.412.306-63.

Imével: Galpdo
Obijetivo: Avaliagdo Patrimonial

Endereco do Imével: Cidade de Ouro Fino/MG, bairro Sdo José do M. Dentro, Praca
José Pinto, 59.

Area do terreno: 105,85 m2

Area construida: 103,50

Area avaliada: 100 %
Dados retiradas da certiddo imobilidria emitida pelo CRI, cadastro 3.043, livro 2.
Valor real de mercado: RS 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

Consideragdes: O imével avaliado tem boa localizagdo, na area central do bairro, dois

banheiros, uma cozinha, saldo novo, com excelente iluminagéo.

Avaliagdo/Mercado: Tendo o avaliador procedido as verificagdes de praxe e
comparado com outros iméveis alienados recentemente e em condigdes semelhantes
de localizagdo e de mercado, tendo em vista ainda, as caracteristicas do imdvel,
localizagdo, topografia, acesso e atual situagdo fixou-se o valor médio RS 145.000,00
(cento e cinquenta mil reais), podendo variar em 5 % para mais ou para menos.

Obs. Tendo em vista as inconstancias atuais do mercado, necessario se faz analise
pormenorizadas de propostas de compra ou permuta.

Ouro Fino/MG, 12 de margo de 2024.
V/ A ) oaq B a&/m‘_ ¥l o

José Ricardo de Sousa Silva

CRECI/MG. N.°33.171



FELIPE COLDIBELI COROL~ CRECI 24.447
CORRETOR DE IMOVEIS

C6d.09022000

LAUDO DE AVALIACAO DE BEM IMOVEL/SAOQ J. M.DENTRO

Eu, Felipe Coldibeli Corol, corretor de iméveis - CRECI 24.425, com escritério profissional
localizado na AV, Delfim Moreira, 495, Centro de QOuro Fino/MG, procedi a avaliacio de uma propriedade
localizada. no bairro Séao José do Mato Dentro, Praga José Pinto, n.° 59, matricula n.° 3043 C.R.I da comarca
de Ouro Fino/MG. A vistoria foi realizada em data de 10 de margo de 2024, in loco.

Procedimentos adotados:

Adotamos a Pesquisa de mercado, através de DADOS COMPARATIVOS, que entendemos ser 0 mais
propicio para chegarmos préximo do preco real. Na ocasido da pesquisa de mercado, detectados um negécio
realizado com caracteristicas semelhantes ao imével avaliado, mesma zona. Os valores foram determinados
apés analise de pesquisa.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Galpdo com area de 103,50 m2, num terreno de 105,85 m2, com dois banheiros, uma cozinha,
saldo amplo, localizado na praga central do bairro, préximo de comércios e do barracéo de festas do bairro,
inclusive ao lado do atual posto de saide. Verificamos tratar-se de uma construgao em excelente estado de
conservagéo, com iluminagéo nova e que atendera a demanda do bairro em caso de permuta.

Fundamentagéo:

O profissional que ora subscreve atua como corretor de iméveis na regido, e sendo conhecedor da
area/regido. E, ainda, buscou junto & profissionais da area uma analise apurada sobre o valor a ser
empregado na regido, tal qual na éarea, portanto, o valor da propriedade fora obtido com a utilizagdo do
Método Comparativo de Direto de dados de Mercado. Por este método, o imével avaliando é avaliado por
comparacdo de iméveis de caracteristicas semelhantes e/ou assimilados, cujos respectivos valores
amostrais (por m?), sdo ajustamos com fatores que tornam a mostra homogeénea.

Do valor:

Tendo como base a informagées alhures, temos o importe de R$. 145.000,00 (cento e quarenta e
cinco mil reais), com variante de - 5 % para mais ou para menos.

E a avaliagdo, o presente instrumento tem validade de 30 (trinta), tendo em vista as incertezas do
mercado imobiliario nacional,

Ouro Fino/MG, 11 de margo de 2024.

Felipe Coldibeli Corol
CRECI/MG 24.447.




FELIPE COLDIBELI COROL~ CRECI 24.447
CORRETOR DE IMOVEIS

Céd.13032024

LAUDO DE AVALIACAO DE BEM IMOVEL/SAO J. M.DENTRO

Eu, Felipe Coldibeli Corol, corretor de imoveis — CRECI 24.425, com escritério profissional
localizado na AV, Delfim Moreira, 495, Centro de Ouro Fino/MG, procedi a avaliacéo de uma propriedade
localizad5 no bairro Sdo José do Mato Dentro, Praga José Pinto, s/n.°, matricula n.° 28784, C.R.I da
comarca de Ouro Fino/MG. A vistoria foi realizada em data de 10 de margo de 2024, in loco.

Procedimentos adotados:

Adotamos a Pesquisa de mercado, através de DADOS COMPARATIVOS, que entendemos ser 0 mais
propicio para chegarmos proximo do prego real. Os valores foram determinados apés analise de pesquisa.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Imével residencial, casa antiga, com éarea construida de 67,50 m2, em um terreno com area total
214,36 m2, antigo posto de satide do bairro; o imével néo esta em estado habitavel, necessario se faz obras
de reparo, pois visivelmente nao recebe manutengdes. O imével estd localizado em &rea de barranco o que
reduz, consideravelmente, o seu valor de mercado e as chances de alienagdo.

Fundamentacéo:

O profissional que ora subscreve atua como corretor de iméveis na regido, e sendo conhecedor da
area/regido. E, ainda, apos informagdes extraidas de outros profissionais da area e uma analise apurada
sobre o valor a ser empregado na regido; o valor da propriedade fora obtido com a utilizagdo do Método
Comparativo Direto de dados de Mercado. Por este método, o imével avaliando ¢ avaliado por comparagéo de
iméveis de caracteristicas semelhantes e/ou assimilados, cujos respectivos valores amostrais (por m3), sdo
ajustamos com fatores que tornam a mostra homogénea.

Do valor:;

Tendo como base a informagdes alhures, temos o importe de R$. 100.000,00 (cem mil reais), com
variante de - 5 % para mais ou para menos.

E a avaliagao, o presente instrumento tem validade de 30 (trinta), tendo em vista as incertezas do
mercado imobiliario nacional.

Ouro Fino/MG, 11 de margo de 2024,

Felipe Coldibeli Corol
CRECI/MG 24.447,




