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“Dispée sobre as regras especiais
aplicaveis as Obras de Habitagdo
de Interesse Social no ambito do
Municipio de Ouro Fino e di

outras providéncias.”

O Prefeito Municipal de Ouro Fino, no uso das atribui¢des que lhe confere a Lei
Orgéanica Municipal, faz saber que a Cdmara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte
Lei:

CAPITULO I

Disposi¢des Preliminares

Art. 1° Esta lei estabelece as disposi¢des gerais que regulam a aprovagdo de
projetos, o licenciamento de obras e a execugdo, manutengdo e conservago de Obras de
Habitagdo de Interesse Social.

§ 1° Esta lei tem caréter especial e no revoga as normas gerais de edificagdes
vigentes, aplicaveis aos empreendimentos nio classificados como habitacionais de
interesse social.

§ 2° Nos casos de Habitagiio de Interesse Social, as normas gerais nio serfio
aplicadas, seja por analogia ou outros mecanismos de integragfio interpretativa, mesmo
nos casos de omiss#o.

§ 3° Nos casos em que esta lei ndo disponha sobre parimetros construtivos
especificos, poderfio ser utilizados, de forma supletiva, os critérios técnicos previstos nas
normas brasileiras aplicaveis (NBR), desde que observadas as exigéncias gerais de
seguranga, salubridade, acessibilidade e estabilidade das edificagBes previstas na

legislagfo federal, estadual e municipal.




MUNICIPIO DE OURO FINO

SEDE | - Av. Cyro Gongalves, 173 - Fone/Fax: (035) 3441-9401
SEDE Il - Av. Barido do Rio Branco, 145 - Fone/Fax: (035) 3441-9400

[\ ;'
~I Y
S TR, CEP 37570 - 000 CNPJ n 18.671.271/0001-34

Art. 2° A aplicagiio da presente lei deve ser pautada, conforme sua finalidade

social, pelos seguintes principios:

[ - presungéo de boa-fé do empreendedor;

I - interpretagdo da norma que implique a simplificagdo dos processos e o
aumento de eficiéncia da Prefeitura;

IIT - valorizagio da economia de tempo e de custos;

IV - simplificag¢do da documentag@o exigida e da emissdo de registros e alvards
por parte da Prefeitura;

V - estimulo a otimizago do setor habitacional e a inovag#o tecnoldgica com
vistas a garantir acessibilidade, sustentabilidade ambiental, climética e energética, além
da melhoria da qualidade da produgdo habitacional;

VI - responsabilizagdo dos envolvidos que causarem dano irreparavel a terceiros

e ao interesse publico.

Art. 3° Para os fins desta Lei, considera-se Projeto de Habitagdo de Interesse
Social aquele destinado 2 implantagdo de empreendimento habitacional voltado a
promogdo do direito & moradia digna, nos termos da legislagdo federal aplicavel, em
especial a Lei Federal n° 11.124, de 16 de Junho de 2005, que institui o Sistema Nacional
de Habitago de Interesse Social — SNHIS, e demais normas correlatas:

I - familias residentes em 4reas urbanas enquadradas nos critérios de renda
estabelecidos pela legislagiio federal aplicével aos programas habitacionais de interesse
social;

Il - familias residentes em 4reas rurais enquadradas nos critérios de renda
definidos pela legislagio federal vigente para os programas habitacionais de interesse
social.

§ 1° Os projetos de que trata o caput deste artigo deverdio estar associados ao
desenvolvimento econdmico, a geragdo de trabalho e de renda e & elevagio dos padrdes
de habitabilidade e de qualidade de vida da populagfio urbana e rural.

§ 2° Para fins de registro do empreendimento, a Prefeitura adotara procedimento
padronizado e simplificado, destinado a assegurar a identificagfo do(s) profissional(is)

legalmente habilitado(s) que atuardo como Responséveis Técnicos pela obra, exigindo-se
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a apresentagfo da correspondente Anotagfio de Responsabilidade Técnica — ART, junto
ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA, ou do Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, junto ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU,
conforme a respectiva atribuigfio profissional, e constardo, ainda, as informagdes
essenciais relativas a especificagfo técnica, a localizagdo e as demais caracteristicas do
empreendimento.

§ 3° O Municipio manteré cadastro administrativo dos profissionais e empresas
atuantes na elaboragéo e execugdo de projetos e obras de Habitagdo de Interesse Social,
com base nas informagdes constantes das respectivas ARTs ou RRTs apresentadas,
vedada a exigéncia de prévio credenciamento ou qualquer requisito adicional ao exercicio
profissional, e a renovagéio do protocolo de registro sera requerida apenas quando houver
alteragdio de dados que deva ser comunicada a Prefeitura.

§ 4° A responsabilidade pela elaboragiio dos projetos, pelas instalagdes e pela
execugdo das obras é exclusiva do empreendedor, por intermédio de seus Responséveis
Técnicos legalmente habilitados, devendo ser apresentada a correspondente Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART, junto ao CREA, ou o Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT, junto ao CAU, conforme a atribuigo profissional pertinente.

§ 5° Nos termos do § 4° deste artigo, o Municipio ndo assumir4 qualquer
responsabilidade técnica sobre o empreendimento, limitando-se a fiscalizar a
conformidade entre a documentagdo apresentada e a execugdo da obra.

§ 6° A baixa da responsabilidade técnica deveré ser comunicada ao Municipio

com a indicagfio de substituto, caso o empreendimento ainda esteja em andamento.

Art. 4° Os empreendimentos enquadrados, nos termos desta lei, como Obras de
Habitagdo de Interesse Social ficam isentos do pagamento de impostos, taxas e
contribui¢des de melhoria de competéncia municipal incidentes sobre o registro e a
aprovagdo do projeto junto ao Municipio, desde que atendam cumulativamente aos
seguintes requisitos:

I — estejam localizados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) ou
integrem programas habitacionais subsidiados com recursos da Unido, do Estado ou do

Municipio;
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II - néo ultrapassem o limite de 70m? (setenta metros quadrados) por unidade
habitacional.

§ 1° A isengdo prevista no caput aplica-se desde o protocolo do processo na
Prefeitura até a expedigdo do “habite-se”, nio abrangendo intervengdes posteriores de
manutengdo, conservag#o, reparo ou reforma.

§ 2° Os empreendimentos beneficiados deverdo destinar, no minimo, 20% (vinte
por cento) das unidades habitacionais a familias com renda mensal de até 2 (dois) salérios
minimos vigentes & época da selegfo a titulo de contrapartida social.

§ 3° Caso, no prazo de até 1 (um) ano contado da data da liberagéo do alvars,
ndo haja demanda suficiente para preenchimento do percentual minimo previsto no § 2°,
a entidade responsavel pelo empreendimento podera destinar as unidades remanescentes
a outras familias enquadradas nos critérios de renda estabelecidos na legislagdo federal

aplicavel aos programas habitacionais de interesse social.

Art. 5° O pedido de licenciamento de obras de Habitagdo de Interesse Social terd
prioridade na tramitagdo perante a Prefeitura, devendo ser identificado por meio de marca

ou carimbo de prioridade.

CAPITULO I

Alvara de Licenga para Construeio

Art. 6°E obrigatdria a expedi¢do de Alvara de Licenga pela Prefeitura para a
execugdo de obras de Habitagfo de Interesse Social, de forma a assegurar a transparéncia
¢ a seguranga juridica do processo.

§ 1° A aprovagdo do projeto e, por consequéncia, a expedi¢do do Alvard de
Licenga devera abranger, em documento tnico, todas as atividades do ciclo de vida do
empreendimento, incluindo as agdes de engenharia necessdrias, desde o preparo do
terreno até a conclusdo da obra, com aptiddo de entrega ao beneficidrio final.

§ 2°O Alvaré de Licenga terd validade de 4 (quatro) anos, podendo ser renovado,
por igual periodo, mediante solicitagfio do interessado, desde que ndo haja altera¢@o no

projeto aprovado, objeto do primeiro Alvaré.
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§ 3° Nos empreendimentos executados com subsidio da Uni#o, do Estado ou do
Municipio, caso a obra nio seja iniciada no prazo de até 10 (dez) meses ap6s a expedigdo
do Alvara de Licenga, ou, se Jé iniciada, venha a ser interrompida apés a conclusio das
fundag@es por prazo superior a 12 (doze) meses, a Prefeitura notificard o responsavel para
que informe os motivos da paralisag@o.

§ 4° Considerado justificado o motivo, caberd ao responsavel indicar o prazo de
retomada do empreendimento, hipétese em que o Alvara de Licenga permanecerd em
vigor, observado o prazo maximo de 4 (quatro) anos para a retomada das obras, findo o
qual o projeto dever4 submeter-se a nova aprovagdo da Prefeitura.

§ 5° Caso a interrupgdo seja considerada injustificada, a Prefeitura dever
cancelar o Alvara de Licenga e notificar o fato aos demais envolvidos no projeto, bem
como, se necessario, solicitar a intervengdo de outros 6rgédos do Poder Executivo Estadual
ou Federal para a adog#o das providéncias cabiveis.

§ 6° Cancelado o Alvard, nos termos do § 5° serd obrigatéria a demoligdo
integral das edificagdes iniciadas, as expensas do responsavel pelo empreendimento, com
arecomposi¢do das condigdes originais do terreno, mediante processo administrativo que

assegure o contraditdrio e a ampla defesa.

Art. 7° O pedido de Alvara de Licenga devera ser apresentado por meio de
formulario padronizado e simplificado, fornecido pela Prefeitura, devendo conter:

I - a localizagdo da obra, indicando as coordenadas geogréficas do terreno;

IT - o projeto arquitetdnico e urbanistico objeto do Alvar, acompanhado das
respectivas  Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme o caso;

IIT - a documentagfo e a especificagéio técnica em que foi baseado o projeto, de
modo a identificar todas as etapas da obra até a sua conclusio;

IV - 0 enderego para correspondéncia;

V - enderego eletronico (e-mail) do responsével técnico e do proprietério,
destinado ao recebimento de comunicagdes e notificagdes administrativas;

VI - outros meios de contato do responsavel, se necessario, com a finalidade de

facilitar a comunicagio entre Prefeitura e empreendedor,
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§ 1° No ato do protocolo, a Prefeitura indicar4 o prazo de resposta do pedido,
ndo superior a 60 (sessenta) dias, destacando-se que o decurso desse prazo sem
manifestagio valera como aprovagéo e emissdo tacita do Alvara.

§ 2° O envio de correspondéncia eletrdnica serd considerado meio valido de
comunicagdo, desde que haja confirmagdo de entrega no servidor do destinatério, sem
prejuizo da utilizagdo de outros meios oficiais de notificagdo, quando necessério para

assegurar a ciéncia inequivoca do interessado ou em caso de falha no envio eletrdnico.

Art. 8° Em casos excepcionais, quando ndo dispuser de elementos suficientes
para aferir a regularidade do projeto ou identificar eventual incongruéncia ou erro
material, a Prefeitura poderd solicitar ao empreendedor os esclarecimentos técnicos
necessdrios a continuidade da andlise.

Parégrafo tnico. Nas hipéteses previstas no caput, o 6rgéo municipal competente
devera assegurar a adequada instrugdio processual, promovendo didlogo técnico com o
empreendedor para viabilizar a complementagdo das informagdes e o saneamento das
pendéncias identificadas, sem prejuizo da responsabilidade exclusiva do interessado pela

elaboragdo e corregéio do projeto.

Art. 9° O projeto apresentado deverd obedecer as normas regulamentares
vigentes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT - sendo obrigatéria a
indicagdo de todas as atividades necessarias para a sua execugdo, desde o preparo do
terreno até a entrega do empreendimento, bem como da respectiva NBR ou norma
equivalente utilizada como base do projeto.

§ 1° Compete exclusivamente ao Municipio verificar a conformidade do projeto
com as normas técnicas vigentes a época de sua apresentagdo, sendo vedado ao agente
publico exigir requisitos, restrigdes ou condicionantes ndo previstos nas normas técnicas
aplicaveis ou nesta Lei, sob pena de caracterizagdo de excesso de poder ou embarago
indevido a aprovagéo do empreendimento.

§ 2° O 6rgdo municipal competente poderd regulamentar apenas a forma de
apresentagdo dos projetos, com vistas a padronizagfio documental, racionalizagio de

procedimentos e celeridade da anélise administrativa, vedada qualquer inovagio de
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mérito técnico que implique criagéio de obrigag&o ndo prevista em norma técnica ou legal
aplicével.

§ 3° Na analise da documentagéo que acompanha o projeto, o 6rgo municipal
competente deverd assegurar a adequada instrugio processual e possibilitar ao
empreendedor a apresentagdo de esclarecimentos, complementagdes ou ajustes
necessarios, mediante comunicagio formal e didlogo técnico, antes da emissdo de decisio
que possa resultar no indeferimento da licenga, observadas as responsabilidades
exclusivas do interessado pela elaborago e corregdo do projeto.

§ 4° Nos projetos de Habitag#o de Interesse Social apresentados na forma desta
Lei, quando o empreendimento for implantado em 4rea doada ou cedida por ente da
administragfio ptiblica, o Municipio podera prestar orientagdo técnica procedimental aos
empreendedores, limitada a instrugdo administrativa do processo, sem prejuizo da
responsabilidade exclusiva dos profissionais habilitados pela concepgio, definigio e

adequag@o técnica do projeto.

Art. 10. A aprovagio definitiva do parcelamento ou da regularizagio fundiria
constituird condi¢do suficiente para a instrugdo do processo de licenciamento das obras
vinculadas ao empreendimento, permitindo a tramitagdo integrada das etapas, sem
prejuizo da emissio do Alvaré de Licenga especifico para a execugdo das edificacdes.

Pardgrafo tnico. Nos empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social
implantados em terreno doado ou, por qualquer meio, disponibilizado pelo Poder Publico
Municipal, Estadual ou Federal, caberd & Prefeitura adotar as providéncias
administrativas necessérias a regularizagdo dominial e & adequada instrugo do processo
de licenciamento, limitando-se & verificagdo da situagfio Juridica do imével, sem prejuizo
das responsabilidades técnicas e legais atribuidas ao empreendedor e aos profissionais

habilitados.

Art. 11. Quando o empreendimento estiver sujeito a licenciamento ambiental,
hos termos da legislagdo federal, estadual ou municipal aplicavel, o projeto devers ser
instrufdo com os estudos ambientais exigidos para a respectiva modalidade de licenga, a

serem elaborados pelo préprio proponente e analisados pelo 6rgéo ambiental competente,
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§ 1° A atuagfo do 6rgfio ambiental competente limitar-se-4 4 anélise técnica dos
estudos apresentados e a condugéo regular do processo de licenciamento, assegurando-se
ao empreendedor a possibilidade de apresentar complementagdes, esclarecimentos e
adequagdes necessérias, nos termos da legislagfo ambiental vigente.

§ 2° O proponente poders apresentar medidas de compensagdo ambiental,
quando cabiveis, nos termos do art. 36 da Lej Federal n° 9.985/2000 e dos arts. 31 a 34
do Decreto Federal n° 4.340/2002, sem prejuizo da aplicagfio das demais condicionantes

legais e regulamentares.

Art. 12. Uma vez aprovado o projeto, o 6rgéo de fiscalizagdo municipal somente
poderd apresentar novas exigéncias ao empreendedor se demonstrar, de modo
fundamentado, a superveniéncia de fato novo que impacte a andlise de aprovagdo
previamente realizada.

Parégrafo tinico. O Municipio poderd embargar a obra licenciada quando o fato
novo identificado apresentar risco iminente seguranga do empreendimento ou
vizinhanga ou quando ndio forem atendidas as exigéncias para ajuste dos eventos

identificados como relevantes & seguranga do projeto.

Art. 13. Todos os documentos deverfio ser apresentados e armazenados,
preferencialmente, em formato eletronico, assinados por meio de certificagdo digital com
validagdo de chaves publicas da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil)
ou pelo sistema gov.br, a fim de garantir a autenticidade e a inalterabilidade dos
documentos, juntamente com o Alvari de Licenga.

§ 1° A determinagio para envio de documentagdo em formato fisico dever4 ser
devidamente justificada, com a identificag@o do periodo de permanéncia da circunstancia
excepcional que fundamenta a sua utilizago.

§ 2° Caberé a Prefeitura alimentar banco de dados publico, de forma a permitir
que qualquer cidaddo ou empreendedor compreenda o histérico de decisdes

administrativas.

Art. 14. No Alvars de Licenga constarfio, no minimo:

I - 0 nome do proprietario, do autor do projeto e do construtor;
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II - alocalizagdo da obra, com indicago das coordenadas geogréficas do terreno;

IIT - a finalidade habitacional de interesse social da obra;

IV - 0 nome do responsével técnico, com o niimero de registro no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), conforme o caso, bem como as respectivas Anotagdes de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRT)
vinculadas ao projeto e as demais etapas da obra;

V - a indicagdo, se for o caso, de que se trata de obra realizada em imével
fornecido pelo Poder Publico Municipal, Estadual ou F ederal;

VI - a érea bruta aprovada, o niimero de unidades habitacionais e o numero de
vagas de estacionamento, quando houver; e

VII - outros elementos que se tornarem necessérios a fiscalizag#o.

Art. 15. Os projetos submetidos & Prefeitura, ap6s aprovados, nio poderdo ser
alterados, salvo quando se tratar de mero erro material sem impacto na execugio da obra.

Nos demais casos, o projeto deverd retornar & Prefeitura para aprovagdo da alteragfo.

CAPITULO 111
Certificado de Vistoria e Conclusio de Obra — CVCO (Habite-se)

Art. 16. O direito de uso ndo conforme, previsto no Plano Diretor Municipal,
poderd ser reconhecido em projetos de empreendimentos habitacionais, desde que
devidamente analisado e autorizado mediante lei municipal especifica, garantida a
observéncia ao ordenamento territorial e a inexisténcia de prejuizo ao interesse publico
ou a terceiros.

§ 1°. Caso o uso nfio conforme venha a se tornar invidvel em razio de ato
superveniente do Poder Publico, podera ser reconhecido ao empreendedor o direito a
indenizagdo pelos prejuizos comprovadamente sofridos, desde que demonstrada a boa-f&,
o licenciamento regular, a inexisténcia de risco e o nexo causal entre o ato superveniente
¢ a inviabilidade do uso, admitida a transigéo temporal e a adogdo de medidas de

adaptagdo.
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§ 2° A autorizagfio para o uso nfio conforme devers ser precedida de estudo
técnico de impacto urbanistico e de consulta publica, observada a compatibilidade com o

Plano Diretor e com a legislagfo urbanistica vigente.

Art. 17. A Prefeitura, com base na presungéo de boa-fé do empreendedor e do
responsavel técnico, poderd realizar a aprovagdo do projeto por meio de anilise
declaratéria, inclusive para fins de expedigdo do “habite-se” ou documento equivalente.

Paragrafo tnico. A aprovagio declaratéria ndo dispensa a posterior fiscalizagfo
do Poder Piblico, que poders, a qualquer momento e por amostragem, realizar vistorias
para verificar a conformidade da obra com o projeto aprovado e com a legislagéo vigente,
podendo responsabilizar o empreendedor e o responsavel técnico por qualquer vicio,
irregularidade ou ndo conformidade, bem como adotar as medidas administrativas

cabiveis, inclusive a revisio ou anulagdo do “habite-se”.

Art. 18. Apés a conclusio da obra, o responsavel pelo projeto devera requerer,
no mesmo processo de concessdo do Alvara de Licenga, a realizagfio de vistoria municipal
para a emissdo do Certificado de Vistoria de Concluséio de Obra (CVCO).

§ 1°0 CVCO tem por finalidade atestar que a obra concluida foi executada em
conformidade com o projeto aprovado.

§ 2° O requerimento de vistoria para concessdo do CVCO deverd conter
documentagfio em formato autodeclaratério, apta a demonstrar que a execugdo da obra
ocorreu em conformidade com o projeto aprovado e com as normas da ABNT vigentes e
indicadas no projeto, inclusive quanto as regras de seguranga.

§ 3° O requerimento devera ser instruido com Declaragéo Técnica de Seguranga
e Conformidade e com Relatério Técnico de Conclusio de Obra, ambos firmados pelo

responsavel técnico pela execugdo, acompanhados da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

§ 4° A Prefeitura terd o prazo de 30 (trinta) dias para expedir o CVCO. Caso nio
o faga nesse prazo, o protocolo do pedido valerd como CVCO provisério, desde que
apresentada a documentagéo técnica referida no § 3° sendo suficiente para autorizar o

uso pleno da edificagfo até a emissio definitiva.
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§ 5° Verificada alguma irregularidade no requerimento ou no projeto, a
Prefeitura notificard o responsével para o devido alinhamento e corregdo, priorizando
medidas simplificadas e eficazes de regularizagfo.

§ 6° Na hipétese de irregularidade grave que comprometa a seguranca das
pessoas, o Municipio negard a expedigdo do CVCO e podera determinar, pelos meios

legais cabiveis, a desocupagdo, interdigdo, embargo ou demoligéo da edificago.

Art. 19. Poderd ser concedido o Certificado de Vistoria de Conclusio de Obra
(CVCO) Parcial nos seguintes casos:

I - quando se tratar de edificio de apartamentos e for possivel a concess&o parcial
para cada pavimento completamente concluido, desde que o acesso ndo sofra
interferéncia posterior até a conclusio total da obra; e

I - quando se tratar de duas ou mais edificagdes construidas no mesmo terreno

¢ uma ndo sofrer interferéncia da outra até a conclusio total da obra.

CAPITULO IV

Seguran¢a dos Empreendimentos

Art. 20. Qualquer cidaddo podera comunicar ao Municipio a existéncia de obra
executada ou em execugdo que possa representar risco ds pessoas, a seguranga, a saude,
ao meio ambiente ou & estrutura urbana, com a finalidade de provocar a atuagdo da
fiscalizagéio municipal, que adotara as providéncias cabiveis para verificar a situagfo e,
se necessdrio, determinar ao responsavel as medidas de corregdo e adequagdo do

empreendimento, nos termos da legislagdo aplicvel.

Art. 21. A Prefeitura deverd realizar vistoria na presenga do responsavel, que
serd notificado previamente do dia e hora marcados, salvo nos casos de iminente risco a
seguranga publica, a saide ou ao meio ambiente.

§ 1° A notificagfio do responsdvel poderd ser realizada por meio do enderego
eletrénico previamente informado ao Municipio, considerando-se valida quando houver

confirmagdo de entrega no servidor do destinatério.
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§ 2° Caso a comunicagio eletrdnica nio seja possivel ou apresente indicios de
falha, o Municipio poders utilizar outros meios oficiais de notificagdio, de forma a
assegurar a ciéncia do interessado e a regularidade do procedimento.

§ 3° A auséncia de comparecimento do responsavel ao local da vistoria, quando

regularmente notificado, nio impediré sua realizagfio nem invalidara seus resultados.

Art. 22. Realizada a vistoria, o agente fiscal lavrard o respectivo Auto de
Fiscalizagdo, consignando as constatagdes técnicas e as medidas eventualmente
necessdrias a corre¢o de irregularidades, entregando cOpia ao responsavel presente no
local.

§ 1° Na auséncia do responsdvel, os autos decorrentes da vistoria serfo
encaminhados por meio eletrdnico e por outro meio oficial de notificagdo admitido pela
legislagdo municipal, fixando-se prazo razodvel para manifestagdo ou adogdo das
providéncias determinadas, conforme a gravidade do caso.

§ 2° Se, na data da vistoria, o imével estiver fechado, o fato sera registrado em
relatério préprio, com remarcagdo da fiscalizagfio. Somente em situagdes de risco
iminente & seguranga, & saGde ou & integridade estrutural de terceiros, o fiscal poders
acionar a Defesa Civil ou solicitar apoio das autoridades competentes, vedada qualquer
forma de ingresso forgado no imével sem autorizagfo judicial.

§ 3° Nos casos em que o imével permanega fechado na data remarcada para a
vistoria, o fato serd registrado em relatério préprio e o responsavel serd novamente
notificado para garantir o acesso da fiscalizagfio e, persistindo o impedimento, o
Municipio adotard as medidas administrativas ¢ judiciais cabiveis para assegurar a
realizagdio da vistoria, podendo, quando necessario, solicitar o apoio da Defesa Civil ou
das autoridades competentes.

§ 4° Nos empreendimentos executados com subsidio da Unifo, do Estado ou do
Municipio, caso o responsével néio promova as modificagdes necessarias as suas expensas
€ 1o prazo acordado com a Prefeitura, a atividade podera ser encampada pelo Municipio,
com a devida apura¢io dos danos em processo administrativo, nos termos do art. 24, §§
5%e 6°.
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Art. 23. Dentro do prazo estabelecido na notificagdo decorrente da vistoria ou do
auto de fiscalizagdo, o responsavel poderd solicitar, mediante requerimento
fundamentado, a dilagio do prazo concedido para cumprimento das medidas
determinadas.

§ 1° Caso o pedido seja aceito, serd fixado novo prazo para cumprimento da
medida, sem possibilidade de nova dilagdo com o mesmo fundamento.

§ 2° As medidas administrativas decorrentes do § 2° poderdo incluir a
comunicagdo aos érgios municipais, estaduais ou federais que possuam competéncia
relacionada ao empreendimento, exclusivamente para fins de ciéncia e adogdo das
providéncias que lhes caibam, observadas as responsabilidades préprias de cada ente e
vedada qualquer transferéncia automatica de custos ao Poder Publico.

§ 3° Na inexisténcia de outro ente publico diretamente envolvido no
empreendimento, a Prefeitura podera comunicar érgdos ou entidades com competéncia
administrativa relacionada 2 matéria, exclusivamente para fins de coordenagio
institucional e encaminhamento das providéncias que lhes sejam legalmente atribuidas,
vedada a assungfo, pelo Municipio, de obrigagdes técnicas ou financeiras vinculadas a
continuidade do projeto.

§ 4° Caso a Prefeitura verifique, por deciséo fundamentada, a existéncia de
desidia ou ma-fé do responséavel que resulte em retardamento da conclusio da obra,
prejuizos a Prefeitura ou risco as pessoas, a seguranga, a satide, a0 meio ambiente ou a
infraestrutura urbana, poderd determinar a abertura de processo administrativo

disciplinar, com vistas a apuragéo dos danos causados.

§ 5° O processo administrativo a que se refere o § 5° observard as regras do
processo administrativo sancionador previstas na legislagiio de licitagSes e contratos e,
apurada a infragfo, o responsavel serd punido e condenado a ressarcir a Prefeitura pelos
danos causados, incluindo, pelo menos:

I - o custo administrativo disponibilizado para auxilio na execugdo do projeto;

IT - o custo da mio de obra disponibilizada para colaboragdo com o responsavel
na viabilizagio do empreendimento;

III - o custo de demoligdo ou de qualquer intervengio realizada pelo Municipio

em razdo da inércia do responsével;
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IV - multa compensatéria equivalente ao custo de fiscalizagdo do imével
inacabado até sua efetiva concluséo e disponibilizagiio aos usudrios finais, ainda que
executada por terceiros; e

V - proibigdo de execugdio de projetos habitacionais de interesse social no
Municipio por até 3 (trés) anos.

§ 7° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a estabelecer, por decreto,
desde que fundamentado em parametros objetivos, os valores dos custos dispostos no §

6° (paragrafo sexto).

CAPITULO V
Disposi¢des Gerais Relativas as Obras
Art. 24. As regras gerais estabelecidas neste Capitulo devero constar do projeto

a ser submetido a Prefeitura, nos termos do art. 7°.

Art. 25. Para fins de fiscalizagio municipal, o Alvara de Licenga, os projetos
aprovados e as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica ou Registros de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT), conforme o caso, deverfio permanecer no local

da obra, mantidos em perfeito estado de conservagfo.

Secio I

Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 26. A criag@io, modificagfo ou extingéio de Zona Especial de Interesse Social

(ZEIS) seré promovida mediante lei municipal especifica.

Pardgrafo Gnico. A identificagdo de 4reas passiveis de enquadramento como
ZEIS poderd ser proposta pela Prefeitura, mediante estudos técnicos e adogdo das medidas

legais necessarias, para posterior encaminhamento ao Poder Legislativo.

Secio II
Placa de Obra
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Art. 27. No local da obra, até sua conclusdo, devera haver, em posigéo visivel,
uma placa indicando, obrigatoriamente:

I — 0 nome do responsavel pelo projeto;

I —onome do responsavel técnico, seu titulo profissional e 0 nimero de sua
inscrigdo no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de

Arquitetura ¢ Urbanismo (CAU);

Il —aindicagdo de que se trata de obra de Habitagdo de Interesse Social; e
IV —o ntmero do Alvara de Licenga.
Segio III

Canteiro de Obras e Instalagdes Temporarias

Art. 28. As instalagdes temporarias que compdem o canteiro de obras somente
serdo permitidas apds a expedigfio do Alvara de Licenga da obra.

§ 1° Antes da expedi¢do do Alvari de Licenga, serd permitida a instalagdo de
estruturas provisérias de baixo impacto, estritamente destinadas as atividades
preparatorias do empreendimento, tais como:

I - médulo de plantdo de vendas ou atendimento ao publico, quando necessario
para a comercializagdo das unidades ou informagdes  institucionais  do
empreendimento;

II - instalages sanitédrias provisérias de apoio, destinadas exclusivamente a
equipe responsdvel pelas atividades preliminares;

IIT - pequenas estruturas administrativas ou de apoio logistico, indispensaveis ao
desenvolvimento de estudos, levantamentos e procedimentos iniciais autorizados pelo
Municipio.

§ 2° As instalagSes referidas no § 1° ndo poderfio implicar inicio de obra,
movimentagdo de terra, supressio vegetal, implantagdo de fundagdes ou qualquer

atividade tipica de execugéio da construgdo.

§ 3° A estrutura do canteiro de obras obedecers a norma emitida pela Associagio

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) vigente & época da construgdo.
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Art. 29. Nenhum material de construgdo poderd permanecer no logradouro

publico, salvo pelo tempo estritamente necessario para sua descarga e remogo.

Se¢iio IV

Calcamentos e Vias Publicas

Art. 30. Caso a obra exija alteragfio de calgamento, meio-fio ou escavagdo de via
publica, essa etapa deveré constar de forma destacada no projeto e, durante sua execugdo,
a Prefeitura atuard em colaboragdo com os particulares para garantir a seguranga, a
sinaliza¢do e a organizagdo do transito de veiculos e pedestres até o encerramento da

etapa.

Se¢do V

Numeragio Predial

Art. 31. Todas as edificagdes produzidas nos termos desta Lei deverdo ser
obrigatoriamente numeradas, de acordo com a ordem jé estabelecida para o logradouro

em que se localizem.

Secio VI

Passeios

Art. 32. A construgéio e a reconstrugdo de passeios ao longo dos logradouros
publicos, na extensdo das testadas do terreno em que se implantar o empreendimento,
deverio obedecer aos pardmetros estabelecidos para o respectivo logradouro, garantindo
a uniformidade das linhas da via e o atendimento integral as normas de acessibilidade
previstas na legislagiio federal e na NBR 9050, versdo vigente, ou de outra que vier a

substitui-la.

Se¢do VII

Rebaixamento de Guias ou Meio-Fio
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Art. 33. As guias rebaixadas em ruas pavimentadas, nos empreendimentos em
que haja previsio de vagas de estacionamento, deverfio constar do projeto, para

adequagio do Municipio aos pardmetros da via.

Seg¢do VIII

Elementos Técnico-Construtivos

Art. 34, A Prefeitura poders, em igualdade de condigdes, priorizar a analise de
projetos apresentados nos termos desta Lei que adotem metodologias construtivas
comprovadamente inovadoras, de menor impacto ambiental e alinhadas as normas de
eficiéncia construtiva e sustentabilidade, desde que tais caracteristicas sejam
demonstradas por meio de documentagfio técnica especifica e critérios objetivos definidos

em regulamento.

Art. 35. As caracteristicas técnicas dos elementos construtivos das edificagdes
deverdo ser consideradas conforme a qualidade e a quantidade dos materiais, a integragdo
de seus componentes e as condigdes de utilizagfo, tudo em conformidade com as normas
técnicas oficiais vigentes, especialmente quanto a:

[ - seguranga ao fogo;

IT - conforto térmico;

III - conforto acustico;

IV - iluminagio;

V - seguranga estrutural; e

VI - estanqueidade.

Paragrafo anico. Devera ser apresentada declaragdo de cumprimento da NBR

15.575 — Norma de Desempenho, versio vigente, ou de outra que vier a substitui-la,

Art. 36. No que se refere ao célculo das fundagGes e da estrutura, os projetos, em
conformidade com as normas técnicas oficiais vigentes, deverfio considerar:

I - os efeitos nas edificagdes vizinhas, especialmente quando houver potencial
les@o a bem de valor cultural;

II - os efeitos nos logradouros publicos; e
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III - os efeitos nas instalagdes de servigos publicos.

Art. 37. A responsabilidade pela elaboragéio do Laudo Cautelar de Vizinhanga

caberd ao empreendedor.

Se¢io IX
Acessibilidade

Art. 38. Os projetos apresentados deverdo atender as normas regulamentares

oficiais quanto aos componentes obrigatérios de acessibilidade das construgdes.

Secdo X

Portarias, Guaritas e Abrigos

Art. 39. As portarias, guaritas e abrigos que componham o projeto da obra
deverdio garantir sua integragdo ao empreendimento, sem violagio do espago publico,

conforme os pardmetros autorizados pelas normas regulamentares vigentes.

Secio XI

Empreendimentos de Carater Hibrido

Art. 40. A Prefeitura, quando lhe couber, promovera a infraestrutura em tempo
hébil para a conclusdo do empreendimento, dentro do cronograma pactuado, observada a
disponibilidade or¢amentiria e a celebragfio de convénios ou parcerias com oérgéos
estaduais e federais.

Pardgrafo tnico. O empreendedor deverd comunicar eventuais atrasos a
Prefeitura e aos demais érgdos envolvidos, para adogfio de providéncias que garantam a

continuidade da obra.

CAPITULO VI

Disposi¢des Gerais
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Art. 41. As regras estabelecidas nesta Lei ndo revogam a legisla¢do federal e
estadual, que devera ser observada pelos responsdveis que apresentarem projetos de

Habitagdo de Interesse Social.

Art. 42. Os agentes e autoridades do servigo de fiscalizagdo municipal, no
exercicio de suas atribuigSes legais, deverdio atuar com urbanidade, transparéncia e
objetividade, observando o interesse publico e os principios da legalidade,
impessoalidade e eficiéncia, sem prejuizo do rigor necessario ao cumprimento das normas

aplicéveis aos empreendimentos previstos nesta Lei.

Paréagrafo Gnico. A atuagfo orientativa do fiscal, quando cabivel e nos limites da
legislagéio, ndo configura abdicagfio de sua fungdo fiscalizatéria, tampouco poderd ser
interpretada como omissdo caracterizadora de responsabilidade pessoal do agente por

eventuais danos decorrentes de irregularidades atribuiveis ao responsavel pela obra.

CAPITULO vII

Disposi¢des Finais

Art. 43. A dispensa de destinagfio de 4reas publicas em empreendimentos de
pequeno porte, para fins de licenciamento, devera ser prevista em lei municipal especifica,
com base em estudo técnico que justifique a medida, assegurada a compatibilidade com
0 planejamento urbano local e com a legislagéo federal aplicavel.

§ 1° A dispensa prevista no caput néo se aplica aos casos de parcelamento do
solo urbano, que permanecem integralmente sujeitos as exigéncias da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, especialmente quanto a obrigatoriedade de destinag#o
de dreas puiblicas proporcionais ao adensamento decorrente do empreendimento.

§ 2° Para os fins desta lei, considera-se empreendimento de pequeno porte aquele
cuja drea do terreno seja de até 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) ou com até 250
(duzentas e cinquenta) unidades habitacionais, o que for menor.

§ 3° Para empreendimentos com 4rea entre 5.000 m? (cinco mil metros

quadrados) e 10.000 m? (dez mil metros quadrados), admite-se a compensagio da 4rea
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publica, caso exigida por lei especifica, por meio de titulos urbanisticos, desde que
devidamente auditada e com lastro verificavel.
§ 4°. A dispensa integral nio é aplicével & faixa de 4rea a que se refere o § 3°

deste artigo.

Art. 44, Os titulos urbanisticos de que trata esta Lei deverfio ser lastreados em
cadastro piblico auditével, com o objetivo de financiar a provisio de infraestrutura e de

equipamentos ptiblicos, como unidades de saude, educagfio e mobilidade urbana,

§ 1° A compensagdo por meio de titulos urbanisticos ¢ vedada para o custeio de
obras em Areas de Preservagdo Permanente (APP) ou em areas de risco, bem como para

fins que resultem na redugéio do desempenho urbano e ambiental dos empreendimentos,

§ 2° A indenizagdo dependers de demonstragdo de boa-fé, licenciamento regular,
inexisténcia de risco e nexo causal entre o ato superveniente e a inviabilidade do uso,

admitidas transigéo temporal e medidas de adaptagdo.

Art. 45. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, observados os principios da

simplificagdo e da padronizagdo administrativa,

Art. 46. Os casos omissos nesta Lei serdo resolvidos com base na legislagdo
federal e estadual aplicavel e nos principios que regem o Direito Urbanistico e

Administrativo.

Art. 47. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Ouro Fino, 16 de Abril de 2026.

ANTONIO BENEDITO Assinado de forma digital por
1 ANT( DITO SALG!
SALGUEIRO M s LUERO

043654
MIGUEL:04365829610 ~ Dados 20260416 14129 03100

ANTONIO BENEDITO SALGUEIRO MIGUEL
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente.

Senhores Vereadores.

O presente Projeto de Lei, ao estabelecer regras especiais para as Obras de
Habitagdo de Interesse Social (HIS) no Municipio de Ouro Fino, representa um marco
fundamental e um passo estratégico na garantia do direito fundamental & moradia digna
para nossa populagéo.

Em um cendrio de crescente demanda por moradias e a complexidade
inerente aos processos urbanisticos e construtivos, esta lei visa desatar nds burocraticos,
impulsionar o setor habitacional e assegurar que as familias de Ouro Fino, especialmente
as de baixa renda, tenham acesso a residéncias seguras, salubres e adequadas, alinhadas
aos principios da dignidade humana e da fungfo social da propriedade.

Esta proposta legislativa n3o busca revogar as normas gerais de
edificagdes, mas sim complementé-las, criando um regime juridico especializado que se
sobrepde para as HIS, reconhecendo sua peculiaridade e urgéncia social (Art. 1°),
permitindo que as especificidades da habitagdo social sejam tratadas com a flexibilidade
¢ celeridade que a situagfio exige, sem comprometer a seguranga e a qualidade das
edificagdes.

A esséncia desta lei reside em principios transformadores, estabelecidos
no Art. 2° A presungdo de boa-fé do empreendedor e a interpretagio da norma que
simplifique processos e aumente a eficiéncia da Prefeitura sdo mais do que meros
enunciados; sdo convites a uma nova cultura administrativa, incentivando o setor privado
a investir em habita¢#o social com maior seguranca juridica e menor custo transacional.

Destaque-se que o presente projeto de lei incentiva a adogdo de
metodologias construtivas de menor impacto ambiental, mais eficientes e sustentaveis, de
forma que Ouro Fino nio apenas construa mais, mas construa melhor, com moradias que
oferegam maior conforto térmico e acustico, iluminag@o adequada, seguranga estrutural e

estanqueidade, além de sustentabilidade ambiental, climaética e energética.
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Para tornar os empreendimentos de HIS economicamente vidveis e
atrativos, o Projeto de Lei prevé isengBes fiscais e de contribui¢gdes de melhoria de
competéncia municipal, reduzindo a carga tributdria inicial, incentivando o investimento
em projetos que, de outra forma, poderiam nio se concretizar devido aos custos elevados.

Em contrapartida, para garantir o impacto social, a lei exige que os
empreendimentos beneficiados destinem, no minimo, 20% das unidades habitacionais a
familias com renda mensal de até 2 salérios minimos, criando um modelo de parceria
publico-privada mais robusto ¢ eficaz, onde o beneficio fiscal do empreendedor se traduz
diretamente em beneficio para a populagdo mais vulneravel, promovendo inclusdo social
e distribuigfo de renda.

Em suma, este Projeto de Lei representa uma visdo progressista e
pragmatica para o desenvolvimento habitacional de Ouro F ino. Ele equilibra a urgéncia
social com a necessidade de seguranga técnica e responsabilidade. Ao incentivar a boa-
fé, simplificar processos, atrair investimentos e inovar na gestfio, a proposta nio apenas
soluciona entraves antigos, mas abre um leque de novas possibilidades para a construgio
de uma cidade mais justa, inclusiva e eficiente.

A aprovagdo desta lei é um compromisso com o futuro de Ouro Fino, com
a dignidade de suas familias e com um modelo de gestéo publica que atua de forma
objetiva e solucionadora.

Pelo exposto, esperamos poder contar com a anuéncia dos Excelentissimos
Senhores Vereadores e aprovagao deste Projeto de Lei.

Na oportunidade, renovamos os votos de elevada estima e distinta

consideragdo aos membros dessa Casa de Leis.

Ouro Fino, em 16 de Abril de 2026.

ANTONIO BENEDITO | Artsde ceforma dtalper

SALGUEIRO MIGUEL04365829610
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Antdnio Benedito Salgueiro Miguel

Prefeito Municipal




